Juul & Frost Arkitekter



ANALYSEN - IDENTITET, KARAKTER OG MULIGE SENARIER

01 Erhvervsomréde:
Erhverv og en landskabelig bearbejdningsstrategi.

Karakter:

Belget landskabs karakter. Sterre bebyggelsestsethed
af

Lansbrugsejendomme. Alleér med vekslende
beplantning

Landskabstraskkene er store, trasvoksninger og hegn
stdr sam ger i dette udstrakte landskabsrum.

02 Domicilpunkt:

Domicilejendomme, bebyggelse af hej arkitektonisk
kvalitet.

Karakter:

Stort balget landskab. Tast visuel forbindelse til
matorvej og fremtidig

Infrastruktur ved Grenlandsve.

Omréaderne skal overvejes i kraft of deres meget
synlige placering

som port fil Vejle

03 Boligomrade:

Boligomréade nord:

Boligomréde nord ligger i teet forbindelse med Ny
Hajen, visuelt

sével som fysisk. Infrastrukuren kan delvis viderferes
dels kreeve en kopling

til Kodingvei.

Karakter:

Fladt terreen / typisk markstruktur uden landskablige
markant karakter.

Boligomrade syd

Boligomrdde syd ligger parallelt med Koldingvej og i
visuel forbindelse Hl

Dele af Ny Hejen og med mulughed for fysisk
forbindelse til Gl. Hajen. Omréde C vil fremstd som
en markant ny bydel, med egen infrastruktur.
Karakter:

Balget landskabs karakter med markant skraent mod
Ny Hajen. En ny bebyggelse vil kunne understrege
og markere klgfmotivet. | den forbindelse vil en
samlet landskabsbehandling af medet mellem Ny
Hajen og omrade C skabe et enestdende rekreativi
landskabsrum.,
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KONCEPT OG STRATEGI
Levende felter
Den eksisterende landskabelige struktur
Forslag 01 danner def grundkeggende nedre lag for modia-

“De grenne fingre” gelsen of den fremtidige struktur. _

Den landskabelige struktur dannes af et antal beplantede baelter.
Baclterne danner ad are rum for bebyggelse delvis i balterne
delvis mellem baelierne. Balterne vil i deres regularitet sté som
kontrast fil den eksisterende beplantning.

Rigide felter
Den eksisterende landskabelige strukfur
reguleres i de beplantede baslter,

Den landskabelige strukiur dannes of et antal beplantede ger.
@erne danner ad dre rum for bebyggelse delvis | gerne delvis
mellem. De beplantede wer vil femstd som en udvikling of de
eksisterende beplantning.

Forslag 03
“Patchwork”

En ny struktur som delvis skabes ved at lade nogle markante
landskabstraek udgere hoved retingerne.

reekke disse ud over landskabet og opbygge et tasppe

af muligheder. De mest landskabeligt attraktive bliver
rekreative osv.
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STRUKTURPLAN FOR VEJLE SYD

Bevaeger man sig fra syd op gennem Jylland oplever man ikke
byer, men erhvervsomrdder og henvisninger til byer. Man bevaeger
sig gennem erhvervsomrdder med bygninger og skiltning af meget
blandet kvalitet.

Idet man naermer sig Vejle fra syd, skal man vaere meget
opmazrksom for at opdage erhvervs -og parcelhusomrader som kun
delvis pipper frem i det smukt duvende landskab. Farst fra broen
over fjorden oplever man den farste by i Jylland, Vejle.

Vejle har i nord en stor erhvervsmasssig udbygning, store enheder
som med vidt forskelligt udiryk delvist indpasser sig, delvist spolerer
opfattelsen af homogenitet og ihvertfald slerer en egentlig bykant.
Fé& bevidste byggerier, som Starmark, Tulip m fl. stér med en
markant arkitektur som er bevidst omkring indhold og udiryk. lszer
fremstér Starmark bygningen arkitektonisk, som sit eget store skilt,
klart ofleeselig pd stor afstand og formet til haj hastighed. Et klart
signal.

Vi har i arbejdet med udviklingen af erhvervsomréder i

Vejle syd lagt meget vaegt pé at bevare den landskabelige
kvalitet, kulturlandskabet og markere og indpakke fremtidige
udbygningsomrdder i en styret landskabsstruktur,

Domicilpunktet: Omkring Vejle syd motorvejen

Den fremtidige tvasrgaende forbindelse, motertrafikvejen
Fredericia/Billund vil som bro markere en ny overgang. stedet vil
som infrostrukturelt krydspunkt vzere et oplagt udviklingsomréade
samtidigt med at det landskabeligt er meget falsomt.

Vi har omkring krydset udlagt fre mindre erhvervsomrader, alle
med stor eksponering og filgang fra b&de motortrafikvejen og
motorvejen. Men samtidigt anvist en klar beplantet afgraensning til
det omgivende kuiturlandskab.

Omréaderne betjenes infrastrukturelt i tzet forbindelse il

de to planlagte rundkersler som forbinder motorvejen og
motortrafikvejen. P& mstsiden foresidr vi anlagt en alié, som med sin
centrale placering forbinder de to erhvervsomrader. P& vestsiden
ankommer man til omrédet i forbindelse med indkerslen til Vejle ad
Grenlandsvei,

Det nye domicilomrade far en meget eksponeret placering, hvilket
vil kraeve en meget bevidst styring: arkitektonisk cg landskabeligt.
Det nye domicilpunkt bliver Vejles nye ansigt mod syd.

lalt ca. 37,5 hektar netto til grundudstykning.

Erhvervsomrdadet: Langs Vejle syd motortrafikvej

Beskyttet af Svinholt skov langs med motortrafikvejen til Billund
ligger det fremtidige store erhversomrade i syd. Omradet er et
skovafgraenset, Vejle-karakteristisk landskabeligt, enestdende
omrdde.

Vi har udlogt en stor robust vdviklingsramme opdelt i tre
etapeomrader. Udviklingsrammen er udlagt som tre @er styret of det
eksisterende kulturlandskab.

De nedlagte landbrug og bevaringsvaerdige landskabselemenier
indgdr i planudiaeggets ramme. Som udover det landskabelige
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udgangspunkt stiller beplantningskrav til de enkelte matrikler og de
grenne landskabskiler,

De udlagte grunde er i projektet udlagt som ca. 15.000m2 felter.
Men vdgangspunktet er at udstykningen skal vaere fleksible og
kunne opdeles og udstykkes i varierende starrelser pd tvaers of de
vdlogte landskabsstrukturer.

En gennemgdende llé udger den infrastrukturelle sammenbindende
rygrad. Som en slajfe bevaeger Alleén sig gennem de fremtidige
etaper. Alleéns dobbeltreekkede Selvlen understreger vejens
bevaegelse gennem de forskellige omrdder. Som en homogen
londskabelig figur skaerer den sig gennem de reguleert formede
erhvervseer og danner den fysiske forbindelse mellem de 3
omrader.

lalt ca. 117,46 hekiar netto til grundudstykning.

Beplantningsplan for Erhvervs - og Domicilomraderne:
Vejle syd

Matrikelbeplantningen langs olléer afspeiler variation i form af en
forskelligartet engbeplantning der i det sanselige farvespil skaber
et konstant foranderligt indiryk. Kompositionen straekker sig fra
engbeplanting, tracbeplantning og hegnbeplanming.

Kilernes beplantning komponeres of plantematericle der afspeiler
&rstidernes skiften i form af beplantingens varierende farvespil.
Séledes bevaeger man sig gennem en razkke landskabelige
scenarier, der sammenbinder og adskiller omrdderne fra
hinanden.

Beplantningen ber indgd som en del af byggemodningen. Felterne
beplantes og efferhdnden som grundende opkebes bevares den
delvis og minimum som kantbeplantning.

Forslaget bygger pé at virksomhederne stiller sterre kvalitative krav
til et erhvervsomréde. Krav som endvidere kan indehclde @nsker
omkring feelles rekreative anleeg som fodboldbane, tennisbaner
m.m. Visionaare muligheder som nu indarbejdes i planudleegget
og som uden sterre andringer kan zndres, hvis fremtiden ikke
modsvarer forvenmingerne.

Ny Hgjen: Boligomride syd

Boligomradet vdlaegges som tre boligser med grenne kiler i tast

forbindelse til det eksisterende landsbymilis. Omrédet knyttes tit

Ny Hegijen via grenne stiforbindelser: gang og cykelforbindelser

som forbinder til Ny Hajens eksisterende infrastrukiur. Bilkarende
kommer til omrddet via et nyt vejsystem fra syd.

Boligomrédet foresldes udlagt til eksperimenterende
forsegsbyggeri, bygningsreglementet kunne szettes vd of kraft — kun
brandregler overholdes. Landsbykarakteren udvikles med stor grad
af frihed, gerne med bolig/erhverv koplinger pd samme matrikel.
Ny Hgjen Kr hermed nye udviklingsmuligheder pé nye praemisser
som kan optimere landsby karakteren.

lalt ca. 7 heldar nefio it grendudstykning.

Ny Hpien Boligomrade nord

Ligeledes anlegges et nyt boligomréde 1 det storsldede iandskab
nord for Ny Hejen. Den landskabelige kigft ofskasrer dette

vdbygningsomrade fra Ny Hajen. Men klgften bliver hermed

et centralt landskabselement mellem Ny Hzjen og det nye
boligomréde. Klaften kan hermed inddrages mere bevidst som del
af landsbyens landskab. Vi forestiller os en markant bearbejdning
af kanten pd begge sider og en gangbroforbindelse mellem Ny
Heien og det nye boligomrdde.

Boligerne her foresldes at indgé i et golfomrade som kan udvikles
fra @ 1il 18 huls bare. Bor man i Boligomrade nord, bor man i et
atraktivt golfomrdde — en bolig med klare relationer til golf, men
samtidig som en del af Ny Hajen Landsbymilje.

lalt ca. 16,5 hektar netto til grundudstykning.
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ERHVERVSOMRADET - ZONEINDDELING

Erhvervsomradet overordnede retningslinier er dels afblanceret efter
hensynet til det landskabelige element og dels efter hensynet til omradets
samlede vdseende.

BEVARET BEBYGGELSE/GRGNNE ZONER

Zonerne fremstar som uberarte arealer hvor den »oprindelige strukfur«
bevares i form af bebyggelse, landbrug, seomrade og lign.

3 grunde = 45.000 m”

LEISURE/FRITID

Andelsbaseret sjerforhold of arealer der indgdr som fritidszoner, som
tennisbaner, fodboldbane, beachvolleybane, basketballbane, legeplads
og lign.

5 grunde =59.000 m?

ZONE 1 FACADE ERHVERV

Fremstilling lager- og en grosvirksomheder med udpraeget facadebehov
mod molorve] og regionale veje {motortrafikvej) og med bygninger of
seerlig arkitektonisk kvalitet,uden behov for udenders oplag,

12 grunde = ca.180.000 m”

ZONE 2 DOMICIL EJENDOMME

Domicil /byggeri of hej arkitektonisk kvalitet. Erhverv ti administration og
service.

12 grunde = ca.180.500 m?

ZONE 3 PRODUKTION

Fremstilling, og lager virksomhed med mindre facadebehov mod
overordnede veje med udendars oplag.

Virksomhederne i zone 3 kan typisk veere virksomheder og institutioner
som fx. sterre produktions- og vaerkstedsvirksomheder, klargeringscenter
for biler, en groslager.

13 grunde = ¢a.215.000 m”

ZONE 4 FORSKNING/UDDANMELSE

Placeres i kanten af erhvervsgerne teet forbindelse med de beplantede
kiler

Virksomheder som vddannelses- og forsknings institutioner, hoteldrift,
administrafion, medievirksomhed og. Lign

2 grunde = ¢a.135.000 m*

Zonen teenkes anvendt primeert til bygninger af hej arkitektonisk kvalitet
og fil de omkringliggende rekreative arealer.

ZONE 5 XL - VIRKSOMHEDER

Store industrigrunde placeret i taet forbindelse til afkersel til
motortrafikvejen for mindst trfikal belostning of aleen. Grundstarrelse pa
80. -100.000 m* ;

3 grunde = ca. 260.000 m?

ZIONE 6 FLEKCSIBLE FELTER

Erhvervsg 2: Offentlige formdl med stor kunde- og
publikumsorientering i de daglige funkfioner.

Mindre vaerksteds- og héndvaerksvirksomhad af mere lokal betydning.
[mindste grundstarrelse fostszettes til 7,500 m* |

Erhverwss 3: Udvidelse of omkringliggende virksomheder .

9 grunde =135.000 m*
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falt 66 grunde = ¢ca.104 hektar

ZOME 4

BEVARET BEBYGGELSE OG GRONNE ZONE

ZONE 2

FOME 5

LEISURE/FRITID

ZONE 3

Erhve‘

Erhvervse 3



BEBYGGELSESTYPER BEBYGGELSESTYPER - REFERENCER

Store virksomheder.
W Eksempel pé facadelasning hvor gitterfacaden i det mas-

sive bygninsvolumen danner et forenderligt bygningsud-
tryk, der fra dag til nat skifter fra lukket til oplyst.

3500 m?

Store virksomheder

{Jean Nouvel: Kultur center)

2700 m?
Produktionsvirksomheder

Store industrivirksomheder.

Eksempel p& sammenspil mellem bygning og londskab.
Erhvervsarkitektur:

En arkitekiur med en klar funktionsbestemte
bygningsstruktur.

2100 m? {Inaki Abalos, Juan Herreros & Angel Jaramillio:
m -
Forsknings- og uddannelisesbygn- Renselsesanlaeg, Madrid)
inger
Store industrivirkso
1500 m?

Mindre virksomheder/lagerbygninger.
Eksempel pa anderledes materialebrug og crkitektonisk
lesning der giver smukke og klare lysforhold.

Domicilejendomme

{Herzog & de meuran: Lager bygnin, Frankrig)

1500 m?

Domicilajendomme Principplan for erhvervsomradet - Bebyggelsesstrategi 1:10.000

1060 m* tksempel pé domicilejemdom
Domicilejendomme, mindre vasrkstedsvirksomheder Domicil arkitektur: _
En arkitektur med klare objekter som opleves i
forbindelse med et heveegelsesrum,
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LANDSKABSSPLAN LANDSKABSSTRATEG! - REFERENCER.

Beplantningsplan for Erhvervs - og
Domicilomraderne: Vejle syd

Matrikelbeplantningen langs alléer afspejler

variation i form of en forskelligartet engbeplantning
der i def sanselige farvespil skaber et konstant
foranderligt indiryk. Kompositionen straekker sig fra
engbeplanting, traebeplaniming og hegnbeplanting.
Kilernes beplantning komponeres of plantemateriale
der afspejler &rstidernes skiften i form aof
beplantningens varierende farvespil. Saledes
bevaeger man sig gennem en raskke landskabelige
scenarier, der sammenbinder og adskiller omrdderne
fra hinanden.

Beplontningen bar indgd som en dei of
byggemodningen. Felterne beplantes og efterhdnden
som grundende opkebes bevares den delvis og
minimum som kantbeplantning. motortrafi

Eksempel pd allebeplaniming.
Alletrzeerne er rumdannende og
understreger vejens bevaegelse.

Forstaget bygger pd at virksomhederne stiller sterre

kvalitative krav til et erhvervsomréde. Krav som

endvidere kan indeholde ansker omkring falles

rekreative anlseg som fodboldbane, tennisbaner @
m.m. Visionaere muligheder som nu indarbejdes

i planudlaegget og som uden sterre sendringer

kan aendres, hvis fremtiden ikke modsvarer

forventningerne.

Eksempel pa mulig engbeplantnin-
gen.

Engbeplaniningen danner variation
mellem de forskellige omréder og
er ligeledes identitetskabende.

Allé beplantningen:

salvlen i dobbeltraekker

Alleens beplantning understreger vejens bevaegelse
gennem de forskellige omréder og danner fysiske
torbindelser mellem de 3 omrader.
Engbeplantning: harmark, henningurt, valmue. Eksempe! pé bevaret
landskabsbeplantning

Et rekreativt landskab som mad-
tager af vdeophold for omrédet
iokalt som regionalt.

Traebeplantning: Birketraser, ellekrat {los
bladstruktur)

Markskelshegn: Hvidblomsterne levende hegn,
Tjgrn, Mirabelle. Markhegnet kan ogsé bruges til ot
inddele et felt i mindre grunde.

Princip plan for erhvervsomrédet - Landskabsstrategi 1:10.000

Kile 1: bevarelse of markstruktur s6 man bevare kikket
mod skoven

Kile 2: Fordrs kile - Blodbag, Blodblommer, Aser
{Lan} Rede forarsfarver

Kile 3: Efterdrs kile - redeg, iidien ) crangerede

efterdrsfarver
Eksempel pa mulig engbeplantnin-
gen.
Engbeplantningen danner variation
mellem de forskellige omrader og
er ligeledes identitetskabende.
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PRINCIPSNIT - INFRASTRUKTUR
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ERHVERVSOMRADET - UDSNIT

STRUKTURPLANM FOR VEIE SYD

MATRIX - GRUNDAREALETS FLEKSIBILITET
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1. Matrix grundsterrelse 7500 m?/ 15.000 m2/ 22.500 m2/ 30.000 m?

2. Hejde: min, hejde = & m / max. hejde = 22 m
Hajde grenserne indpasses after bebyagelseszonerne

3. Bebyggeises: 3 m? pr. m2grundareai

4. Ophoidsareal 15 % of etageareal

Y P
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PRINCIPSNIT - PARKERING | SKEL

SR TS = : ‘ - ’ FT TR g / . ‘ ) SRR
Belysning Parkering  Belysning Hegn: Belysning Porkering
GRUNDSKEL

Principsnit 1.200
Eksempel pé parkering i grungskel - engbeplantning

Belysning. Parkering

Principsnit 1.200
Eksempel pd parkering i grungskel - treebeplantning
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BOLIGOMRADE VED NY HGJEN

Ny Hwjen: Boligomrade syd

Boligomréadet udleegges som tre boligeer med granne kiler
i taet forbindelse til det eksisterende landsbymilig. Omrédet
knyttes til Ny Hajen via grenne stiforbindelser: gang og
cykelforbindelser som forbinder til Ny Hajens eksisterende g = ST 3 -
infrastruktur, Bilkerende kommer til omrédet via et nyt .- % 2 AT 9 : & ! OO%EB 08
vejsystem fra syd. = > LT TATA : - ~l o _ & £e 0o

Boligomrédet foreslées udlagt til eksperimenterende
farspgsbyggeri, bygningsreglementet kunne saeties ud af
kraft — kun brandregler overholdes. Landsbykarakteren
udvikles med stor grad aof frihed, gerne med bolig/erhverv
koplinger pé samme matrikel.

Ny Hegijen far hermed nye udviklingsmuligheder pé nye
praemisser som kan optimere landsby karakteren.

lalt ca. 7 hektar netto tit grundudstykning.

Ny Hajen Boligomrade nord

Ligeledes anleegges et nyt boligomrade i det storsldede
landskab nord for Ny Hejen. Den landskabelige kleft
afskzerer dette udbygningsomréde fra Ny Hajen. Men
klzften bliver hermed et centralt landskabselement mellem
Ny Hazijen og det nye boligomrade. Klaften kan hermed
inddrages mere bevidst som del of landsbyens landskab.
Vi forestiller os en markant bearbejdning of kanten pé
begge sider og en gangbroforbindelse mellem Ny Hajen
og det nye beligomrade.

Boligerne her foresldes at indgé i et golfomrade som kan
udvikles fra @ til 18 huls bane. Bor man i Boligomréade
nerd, bor man i et atraktivt golfomrdde — en bolig med
klare relationer til golf, men samtidig som en del af Ny
Hajen Landshymilje.

falt ca. 16,5 hektar netto tif grundudstykning.
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BOLIGOMRADER VED NY H@JEN - AREALEBEREGNING
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Arealbefeéjlfling
iBoligomréde nord
Gennemsnit pr. bolige
50 boliger 4

Grundareal
Boligeens samlede areal

Bolig‘o."n;-&de syd

- Gennemsnit pr. bolige

24 boliger &
Grundareal
Boligenhedens samlede areal

—n

& &7

45 "t Arealberegning

Golfbane
Dansk naturfredningsforening

9 huller {gennemsnitsareal)

18 huller

min. 60 hektar

ca.

11,4 hektar

130 m2
600 m2
3,8 hekfar

6 hektar

130 m2
640 m2
2 hektar

40 hektar

80 hektar

18 huller golfbane

LI
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BOLIGOMRADE NORD BOLIGOMRADE SYD

—

: 300 ,
OO% of
6E& BB

De grenne tvaergdende stiforbindelser danner
et socialt rum mellem grundskellet.

De grenne, tvaergdende stiforbindelser som sociale rum Stikvejene bliver et faelles rum pé tveers of vejen De grenne, fvaergéende stiforbindelser skaber fysisk anknyining til Ny Hejen
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ARENA

- ET ALTERNATIV TIL DOMICILBEBYGGELSEN VED GRONLANDSVEJ



ARENA
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Perspektiv b. Arencen set fra astsiden
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