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Forord

Det gar steerkt i Barkop. Indbyggertallet stiger staerkt og dermed ogsa efterspargslen efter boliger. Med den
kendte udvikling vil der veere behov for at opfere omkring 800 nye boliger i Barkop by de kommende 10-12 ar.

Det kraever plads. | Forslag til Kommuneplan 2005, der er offentliggjort i perioden fra den 14. december 2005
til den 18. februar 2006, er der udlagt arealer til en ny bydel syd og vest for Bagrkop. Bydelen vil fuldt udbygget
rumme omkring 650 boliger.

For at sikre, at den nye bydel kommer til at fremtraede og fungere som en helhed har byradet besluttet at lade
udarbejde denne masterplan for omradet. Masterplanen skal danne grundlag for den kommende lokalplanleeg-
ning for de enkelte omrader.

Planen lzegger op til, at den nye bydel udformes som en aben gren by med et stort indhold af natur- og park-
omrader. Der er lagt veegt pa, at der skabes sammenheeng i den overordnede grgnne struktur, sa strukturen
samtidigt kan fungere som grundlag for et stisystem, der forbindes med det eksisterende stisystem og sikrer,
at barnene kan feerdes i et bilfrit miljg til og fra skole og fritidsanlaeg mm.

| byradet er vi glade for planen. Vi tror den kan danne grundlag for en moderne by med trygge rammer og
store oplevelsesveerdier for bgrn og voksne.

Venlig hilsen

V

Leif Skov
borgmester

Masterplan Barkop er udarbejdet for Barkop Byrad af GBL- Gruppen for by & landskabsplanlaegning aps fra
maj til november 2005.
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BAGGRUND OG FORMAL

Fladt areal vest for Fruegardsvej

Baggrund

Byudviklingsmulighederne omkring Berkop by er ved at vaere udtemte. De se- | forhold til kommunens egen planlaegning er masterplanen retningsgivende
nere ars udvikling har betydet, at der kun er fa udbygningsmuligheder tilbage for kommuneplanens rammer for omradet. Planen anviser en udbygningsraek-
inden for rammerne af den nuveerende kommuneplan. Med det nuveerende kefglge.

arlige boligbyggeri skal der handles meget hurtigt. | gjeblikket (2005) byg-

ges der cirka 160 boliger om aret i kommunen, hvoraf hovedparten opfaeres i Samspil mellem masterplan og den gvrige kommunale planlaeg-

Barkop by. ning
) _ . ' . . . Masterplanens indhold er indarbejdet i "Forslag til kommuneplan 2005-17 for
Det er byradets intention, at der til stadighed er byggemuligheder i Barkop by. Borkop Kommune”. Masterplanen kan endvidere vaere grundlag for beregning

Man har fundet det vigtigt, at der foretages en samlet planleegning af de nye af de overordnede byggemodningsomkostninger og jordkab. Derved kan disse
byomrader omkring Barkop by. Der har veeret dreftet forskellige udviklingsret- indga i kommuneplanens skonomiske planlaegningsdel.

ninger. Byradet besluttede at arbejde med en samlet plan, som omfatter area-

ler lige omkring byens sydlige og vestlige udkant. Denne byudviklingsretning Der udarbejdes lokalplaner for de enkelte omrader efterhanden som beho-

er ikke i konflikt med drikkevandsinteresserne og ger ikke veesentlige indgreb i vet for byudviklingen bliver aktuelt. De enkelte lokalplaner skal indordne sig i

de velfungerende landbrugsbedrifter mellem Bgrkop og Skeerup. Masterplanens overordnede struktur. Det vil sige falge de retningslinier som
er givet i landskabs-, bebyggelses- og trafikstrukturen samt raekkefglge for

Barkop by har ca. 3.400 indbyggere og er kommunecenter. Som kommune- udbygning. #:Omréde Nord set fra Borkop Skov
center rummer byen radhus, bibliotek, skole, barneinstitutioner, aeldrecenter,

og et bredt udbud af butikker. Detailhandlen er primeert placeret i bymidten.
Byens boligmasse bestar overvejene af parcelhuse og teet lave boliger, men
naesten ingen etageboliger. Byudviklingen er hidtil sket mod syd og vest inden
for ringvejen.

For at sikre en helhedsorienteret plan for det cirka 123 ha. store omrade,
iveerksatte byradet udarbejdelsen af denne Masterplan.

Formalet med masterplanen
Masterplanen for Barkop er et strategisk planlaegningsveerktgj, der har til

formal at danne grundlag for inddragelse af nye omrader til byudvikling syd og
vest for Barkop by. Planen skal danne grundlag for bebyggelsesplaner for og
lokalplanlaegning af de enkelte delomrader.

Planen fastlaegger en overordnet fysisk og strategisk struktur for omradets
udvikling. De detaljerede bebyggelsesplanforslag i Masterplanen har til formal
at etablere et billede af den fremtidige byudvikling og skal saledes veere til
inspiration for udformningen af de enkelte lokalplanomrader.



FORUDSAETNINGER

Omradet og landskabet

Omradets attraktion er den flotte beliggenhed mellem Berkop By og Barkop
Skov. Den gstlige del af omradet gennemskaeres af gst-vestgaende lavninger
med flere forgreninger. Lavningerne binder Barkop Skov sammen med Skee-
rup Adal. Adalen udger et vaegtigt og sammenhaengende landskabselement
bade i lokal og regional sammenhaeng. Banen mellem Fredericia og Vejle er
fort frem gennem dalen.

Sterstedelen af masterplanens omrade er et udpraeget landbrugslandskab
med bade dyrknings- og graesningsmarker og med enkelte garde og smaejen-
domme.

Omradet har store herlighedsveaerdier i landskabelig forstand med mange flotte
kig ud over landskabet og har et stort rekreativt potentiale. Isser den gstlige del
har stor attraktionsvaerdi pa grund af udsigtsmulighederne og neerheden til na-
turomraderne i lavningerne. Omradet mellem Bgrkop Skovvej og Sgndergade
har ligeledes en hgj attraktionsveerdi pa grund af at omradets hgje placering
med gode udsigtsmuligheder og neerheden til Barkop Skov.

De fa levende hegn udger sammen med skovpartierne de mest markante
bevoksningstyper i omradet. Barkop Skov og skoven ved Keldbjerg danner et
flot bagteeppe for omradet. Skovene er blandet Igv- og naleskov med enkelte
starre eller mindre lysninger.

Omradets egnethed til bebyggelse og infrastruktur

Hovedparten af omradet er velegnet til bebyggelse. De lokale terreenspring
har neeppe en stigning pa mere end 1:25. Dette vil neeppe medfgre problemer
for fremfaring af forsyningsledninger og etablering af adgangsveje. Terraenfor-
holdene medfarer heller ikke, at fremtidig bebyggelse, placeret hgjest i land-
skabet, vil fa en stor indflydelse pa landskabsoplevelsen set udefra. De stejle
skraninger ved lavningerne indbyder derimod ikke til byggeri og ber friholdes.

Der er kun fa vandlidende arealer og arealer med kuperet terraen ligger pri-
meert i grees. Generelt ma det forventes at jordbunden, der overvejende bestar
af moraeneler, har en god bezereevne. Lokalt vil der dog sandsynligvis veere
omrader med blgd bund, f.eks. omkring tidligere vandhuller. Disse omrader vil

kunne lokaliseres ved en geoteknisk undersggelse forud for fremtidig udstyk-
ning.

Klimatiske forhold

Overordnet betragtet har store dele af masterplanens omrade en aben ka-
rakter og vil derfor veere temmelig vindudsat. Det geelder iseer Omrade Nord
og Midt, hvor der er fa levende hegn. Etablering af nye hegn og skovbeelter

vil kunne skubbe vindstreammene op til hgjere luftlag, og som derved vil virke
knap sa voldsomme ved jordoverfladen. | de levende hegns umiddelbare naer-
hed vil der saledes skabes laezoner, hvor der findes et behageligt klima. Dette
giver fordele i form af reduceret varmeforbrug og bedre udendars komfort.

Bade Omrade Nord og Omrade Midt ligger optimalt i forhold til solorientering.
Omrade Jst har let forringet solorientering pa de dele af omradet som skraner
mod @st. Den nuveerende beplantning og skovene giver ikke veesentlige skyg-
gegener.

Der er i bebyggelsesplanen taget hgjde for de klimatiske forhold ved at boli-
gerne placeres med den bedst mulighed solorientering. Gener fra vinden er
sggt reduceret ved forslag om en effektiv, leegivende beplantning af skovbael-
ter og nye hegn.

Infrastruktur og tekniske anleeg

Omradet ligger optimalt i forhold til trafikforsyning. Der er gennem de senere
ar etapevist etableret en ringvej vest og syd om Bgrkop By. Masterplanens
omrade ligger lige op ad ringvejen. Adgang til nye boligomrader kan etableres
fra ringvejen, det vil sige Lilholtvej mod syd og Fruegardsvej mod nord.

Jernbanen er den naermestliggende, storre trafikare, hvor stationen i Barkop
ligger sma 2 km. fra omradet. Det er en styrke for fremtidige boligomrader, at
der findes adgang til tog i gang- og cykelafstand. Ved planlaegning af bolig-
omradet skal det sikres, at stgjniveauet fra banen ikke overstiger 55 dB(A) pa
de udendgrs opholdsarealer. Dette kan enten ske ved at lzegge bebyggelsen

i tilstreekkelig afstand fra stgjkilden eller ved at etablere stgjafskaermning.
Eventuelle stgjafskaermningsanlaeg kan dog skeemme landskabet og reducere
udsigtsmulighederne for boligomraderne mod @st.
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Der lIgber en olieledning gennem omradets sydvestlige del. Ledningen ligger i
nogen afstand fra de omrader som er interessante i forhold til byudvikling. Der
er en sikkerhedsafstand pa begge sider af ledningen pa 40 meter, inden for
hvilken, der ikke ma etableres bebyggelse og rekreative formal.

Naturbeskyttelse

| omradet er der en raekke naturbeskyttelsesinteresser, som i et vist omfang
kan fa indflydelse pa byudviklingsmulighederne. Vejle Amt har foretaget en re-
gistrering af de naturomrader som er omfattet af naturbeskyttelseslovens §§ 3
og 4. Det drejer sig om en reekke vandhuller og vandlgb og starre eller mindre
omrader med moser, enge og overdrev.

De beskyttede arealer ligger primaert langs banen nede i Skaerup Adal og i lav-
ningerne vest for jernbanen.

De levende hegn har et radialt forlgb ud fra Berkop by og markerer pa en flot
made den gamle markstruktur. Hegnene er et vigtig kulturlevn. Flere hegn
er dog blevet fiernet som led i effektiviseringen af landbruget. Der er kun fa

beskyttede jorddiger i omradet. Der er beskyttede jorddiger i skovomraderne i
den starste af lavningerne samt ved Liltholtvej (Den sydlige del af ringvejen).
Der ma ikke foretages indgreb i tilstanden af disse naturtyper og kulturlevn.
AEndringer kan kun ske efter en forudgaende dispensation fra amtet.

Et 300 meter bredt baelte omkring Barkop Skov er omfattet af skovbyggelinie.
Inden for linien ma der ikke opfares ny bebyggelse og opfgres andre anlaeg
som kan virke forstyrrende pa skovbrynenes udtryk eller deres vaerdi som
levested for dyr og planter. Masterplanen respekterer skovbyggelinien omkring
Barkop Skov.

Planforhold

Omradet er omfattet af en raekke planlaegningsbestemmelser fastsat i region-
og kommuneplan. | det fglgende er der redegjort for de vigtigste retningslinier
og bestemmelser. Se ogsa kortet til hgjre.

Regionplan:

Masterplanen er medtaget i Regionplan 2005 — 17 for Vejle Amt og er omfattet
af fglgende retningslinier:

» Drikkevandsinteresser: Masterplanens omrade ligger uden for regionpla-
nens udpegning af omrader med saerlige drikkevandsinteresser.

Omradet mellem Barkop Skov og en del af Omrade Midt er udlagt til skov-
rejsningsomrade.

Naturomrader: Dele af masterplanens omrade er udpeget som naturom-
rade, seerligt veerdifuldt naturomrade og interesseomrade for nye naturom-
rader og gkologiske forbindelsesomrader. Det er primaert omradet omkring
lavningerne.

Det gkologiske forbindelsesomrade har til formal, at sikre en fauna- og
florapassage mellem Skeerup Adal og Barkop Skov og videre vest om Bgr-
kop by til Skeerup A’s gvre Igb.

Tekniske anlaeg: Olieledning. Ledningen gennemskeerer den sydlige del af
Omrade Jst. Se afsnit om infrastruktur og tekniske anlaeg.

Masterplanen inddrager dele af de gkologiske forbindelseslinier og omrader
udlagt til ny natur. Der udlaegges nye naturomrader i planen, som sammen
med de planlagte skovbeelter vil danne et net af nye gkologiske passager. Pla-
nen gor ikke indgreb i de efter naturbeskyttelsesloven beskyttede arealer.

Kommuneplan:

+ Masterplanens omrader er i Kommuneplan 2001 omfattet af rammeomra-
debestemmelserne for 9.L.1 - Jordbrugsomrade.

Masterplanens opdeling i boligomrader, erhvervsomrader, omrader til offent-
lige formal og rekreative formal er medtaget i Forslag til Kommuneplan 2005-
2017.

_Skoyv nord for Borkop Mgllevej

Bindinger
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MASTERPLANENS HOVEDIDE

Masterplanens hovedidé

Masterplanens hovedidé tager udgangspunkt i, at det nye byomrade knyttes
direkte pa Berkop by og den eksisterende infrastruktur. Saledes undgas etab-
lering af nye og isolerede bydele, mens anlaeggelse af nye overordnede veje
kan holdes pa et minimum.

Bgrkop ma betegnes som en udpraeget haveby med en forholdsvis dben og
gren bystruktur. Udgangspunktet for de nye byomrader er at fortsaette den
grenne struktur. Bebyggelsen udformes derfor som en parkbebyggelse. Be-
byggelsen vil, naermest ringvejen, fremsta forholdsvis teet og blive mere aben
leengere ud mod natur- og skovomraderne.

Masterplanen bestar af fem hovedtraek: 1. Overskuelige bebyggelsesfelter,
2. Karaktergivende skovbaelter og naturomrader. 3. Et sammenhaengende
parkstrag med aktiviteter. 4. Et sikkert trafiksystem. 5. Offentlige og private
servicefunktioner i boligomraderne.

1. Bebyggelsesfelter: Tidshorisonten for planens gennemferelse antages at
veere 8-12 ar afhaengigt af udviklingstakten i samfundet. Starre byomrader,
der udvikles over mange ar ma ngdvendigvis etableres pa en sadan made,
at de enkelte byomrader altid vil fremsta velafgreenset i hele udbygningspe-
rioden. Som fglge deraf er planen opbygget af mange mindre og forholdsvis
overskuelige bebyggelsesfelter. Udbygningen teenkes pabegyndt samtidigt i
Omrade Jst og i Omrade Nord, og man forventer herefter at arbejde sig ind
mod Omrade Midt omkring Pjedstedvej. Omradet mellem Fiskbaekvej og den
gst-vestgaende lavning bliver sidste etape. De enkelte byomrader etableres
sa vidt muligt indefra og ud, hvorved bebyggelsen/ bygreensen altid vil fremsta
afsluttet.

2. Skovbeelter og naturomrader: Skovlandskabet syd for byen suppleres med
nye karaktergivende skovbeelter og treekkes derved helt ind til den nuveerende
bygraense ved ringvejen. De nye skovbeelter skal dels sikre gode lzeforhold i
det ellers meget abne landbrugslandskab mellem skoven og den nuveaerende
bygraense, og dels sikre en landskabelig sammenhaeng fra den eksisterende
by til skovene syd for Masterplanens omrade.

* Ved Borkop,Skovyveji-iteet pa.'skov

3. Parkstrgget: Hele det nye omrade bindes sammen af et langstrakt
parkstrag, som forlgber parallelt med ringvejen. Parkstrgget bengevnes i pla-
nen "Den grgnne linie”. Omradet straekker sig fra Omrade Jst ved jernbanen
til Omrade Midt ved Overmgllevej og videre i kanten af byudviklingsomradet il
Omrade Nord ved Fruegardsvej. Parksstrgget kan indeholde mange forskel-
lige aktiviteter for byomradets beboere.

4. Trafiksystemet: Det er hensigten at der kun anleegges nogle fa facadelgse
adgangsveje i omraderne. Disse veje udferes med hastighedsdeempende
elementer, der udformes som en naturlig del af de greanne omgivelser. Alle
boligveje udformes som lege- og opholdsgader med langsomtkgrende trafik.
Boligvejene teenkes udfgrt med sma torve og lommer, hvor der kan etableres
mgdesteder, mindre legepladser mv. for gadens beboere. Trafikstrukturen
bygger videre pa stisystemet i Barkop by. Stierne er fart under eller over de
overordnede veje og har en primeer orientering mod Englystskolen og bymid-
ten. Som supplement til de overordnede stier kan der udleegges trampestier
efter behov, sa der skabes en nem adgang til naturen eller parkstraget for alle
boliger.

5. Servicefunktioner i boligomraderne: Det er ideen at give mulighed for, at der
kan etableres forskellige offentlige og private servicefunktioner i omradet. Det
er hensigten, at disse funktioner skal tilfgre arbejdspladser og derved mulig-
hed for aktiviteter, som kan give livi omradet ogsa i dagtimerne.
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Hovedstruktur
Landskabsplanens struktur er den veesenligste for Masterplanens udtryk. De
baerende elementer i landskabsplanen er de nye skovbeelter, de eksisterende

naturomrader i lavningerne og det sammenhaengende og mere bymeaessige
parkstrag — Den gragnne linie.

Landskabet mellem skovene mod syd og ringvejen er uden szerligt markante
landskabstraek. Omradet mod @st, med de karakteristiske smeltevandslavnin-
ger er dog udtaget. Landskabet bestar hovedsagligt af abne landbrugsarealer
med ganske fa levende hegn. Der er stort set ingen naturlige vandhuller i
omradet. Der er dog en del lavninger i terreenet, hvor der uden draening havde
veeret naturlige vandhuller.

Det har veeret styrende for udformningen af omradet, at der tilferes landskabet
en raekke nye landskabselementer. Landskabselementerne tager udgangs-
punkt i de billeder som findes i det tilstedende landskab. Det dominerende
traek er skovmotivet og den flotte vekselvirkning mellem skovene og de abne
landskabslommer mellem skovene. De markante skovbryn danner et flot bag-
teeppe for hele byudviklingsomradet.

Et andet vigtigt treek er lavningerne i den gstlige del af omradet. Lavningen har
bade tilplantede partier og partier, som er helt abne og greesklaedte. Lavnin-
gerne friholdes for bebyggelse og udlaegges som naturomrader.

Parkstraget "Den grgnne linie” er en fortseettelse af Barkops tradition for at
indleegge sammenhaengende parkstrgg mellem de enkelte bydele. Parkstrg-
get vil have en mere bymaessig og formet karakter.

Der etableres nye vandhuller i lavningerne, i de laveste beliggende omrader

omkring ringvejen og i de to lavninger i den nordlige del af omradet. Vandhul-
ler udger karaktergivende landskabselementer og fungerer samtidig som for-
sinkelsesbassiner i forbindelse med afledning af regnvand fra bebyggelserne.

Skovbaelter og etablering af disse

Der udlaegges fem nye nord-syd gaende skovbaelter mellem ringvejen (Lilholt-
vej) og ned til omradets sydlige afgraensning. Det gstligste skovbeelte ligger
mellem jernbanen og den kommende bebyggelse. Skovbaeltet etableres,

sa der opstar en vekselvirkning mellem abne omrader og mindre skovlunde.
Derved nedtones jernbanen visuelt fra boligerne samtidigt med at udsigten til
Skaerup Adal opretholdes.

De fire gvrige skovbeelter ligger henholdsvis i forbindelse med den nye ad-
gangsvej til det gstlige omrade fra Borggardsvej, ved den nye adgangsve;j
midt i omradet mellem Lilholtgard og garden Elkaerhus, og langs Pjedstedvej
og Barkop Skovvej. De fire skovbeelter er mellem 25 og 75 meter brede og
afgreenser de tre byggeomrader pa markant vis.

| det nordlige omrade etableres et skovbeelte mellem bebyggelsen og lavnin-
gen ved landbrugsejendommen Fredenshab. Dette skovbzelte er dels leegiver
for bebyggelsen, dels en skeerm mellem boligomraderne og landbrugsejen-
dommen.

Skovbeaelterne er saledes et baerende element i det nye byomrade og udger
skgnsmaessigt en fierdedel af arealet i det gstlige og midterste omrade, men
noget mindre i det nordlige omrade. Her er der mulighed for at tilplante omra-
det uden for masterplanens omrade, sa skovandelen bliver som i de to andre
omrader. Det er som fgr naevnt vigtigt, at skovbeelterne etableres sa tidligt som
muligt, s& kommende beboere kan fa glaede af dem allerede ved indflytning.
Skovbeelterne skal i fremtiden vaere den nye bydels neerrekreative omrade.

Skovbeelterne kan etableres efter forskellige principper, men som naerrekrea-
tionsomrade og legeomrade for den nye bydel er variation et godt udgangs-
punkt. Et studie af de lokale skove og bevoksninger bgr tillige danne grundlag
for artsvalget til de nye skovbeelter.
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® Kulturlandskab ved Rorbaekvej

Gronne lommer mellem bebyggelserne

Landskab ved Overmgllevej
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For at tilgodese bade rekreation og dyreliv er en graduering af planteafstande
oplagt. Ved gradvist at gge/reducere planteafstanden pa 1,2 x 1,2 m, som er
den normale plantetaethed for at udvikle en teet skov, vil der over tid opsta et
varieret udtryk i skovbeelterne, hvor de enkelte traeer star med vekslende og
ofte ret stor afstand.

En anden mulighed for at skabe variation er en bevidst brug af skovbrynet.
Udtrykket kan varieres dels ved at veksle mellem artsammensaetning dels ved
at veksle mellem brynenes forlgb — det bugtede/det linezere. Skovparcellerne
kan placeres i en struktur, som understreger gnsket om variation, hvor abne
strag, lysbrgnde og kontakt til det omgivende landskab indflettes. En veksel-
virkning mellem egentlige monokulturer og artsrige blandingsbevoksninger
giver ogsa alsidige rekreative omrader.

| slugterne etableres vildtremisser. Her er falgende forhold af stor betyd-

ning for beplantningernes egnethed for vildtet: Plantninger bar ligge fjernt

fra bebyggelse og besta af mange arter. | plantningerne bgr lysabne arealer
og bundlae veere tilstede. Veerdien af plantningerne ages yderligere, hvis de
placeres, sa de ligger i tilknytning til eksisterende ledelinier og spredningskor-
ridorer, sa som laehegn, markskel, diger og vandlab.

Naturomrader
Som far naevnt friholdes de markante lavninger i den gstlige del af omradet.
Derved opretholdes slugterne som spredningskorridorer for dyre- og planteliv.

Sammen med de fremtidige skovbaelter danner lavningerne et net af spred-
ningsmuligheder for dyr og planter pa kryds og tveers af byomradet. Det vil
sige fra det abne land og ind mod byen og pa tveers af det nye byomrade mel-
lem Skeerup Adal i @st til Barkop Skov i vest.

For at opretholde naturindholdet i slugterne holdes de graeskleedte med et lavt
plejeniveau. Der plantes spredte grupper af treeer og buske og enkelte steder
tillades det, at arealerne springer i skov. Disse arealer kan fungere som skjul
for omradets vilde dyr.

Graesarealerne plejes enten ved afgraesning eller ved hgslet én til to gang om
aret.

| bunden af lavningerne etableres "bla” biotoper i form af nye sa@er, der indbyr-
des bliver forbundet af sm& vandlgb. Sagerne bliver en del af omradets regn-
vandshandtering og skal udformes som naturlige vandhuller med flade brinker
og med permanent vandspejl. Vandhullerne skal sa vidt muligt ikke indhegnes.
De sma vandlgb er kun vandfgrende i vade perioder, nar sgerne er fyldte.
Vandet Igber via overlgb videre til den neeste s@ lzengere nede.

| de @vrige omrader i masterplanen vil der ligeledes blive etableret nye sger.
Disse sger vil ligeledes indga i regnvandshandteringen og vil blive udformet
som naturligere sger i lavtliggende arealer i de nye bydele.

Parkstraget "Den gronne linie”.

Pa tveers af Masterplanens omrade fra jernbanen i gst til omradet vest for
Englystskolen etableres et nyt parkstrag "Den grgnne linie”. | den vestlige del
vil parkstrgget ligge direkte ud til det abne land i kanten af byomradet. | den
gstlige og midterste del vil parkstrgget derimod ligge inde i de enkelte bykvar-
terer.

Den grenne linie vil i modsaetning til lavningerne fremsta med en mere plejet
karakter og skal rumme en lang raekke aktiviteter. Disse aktiviteter kan veere
legepladser, mindre keaelkebakker, boldbaner, skaterbaner, petanquebaner,
klatrevaegge, grill- og balsteder, kunst, sma afgreensede sansehaver samt min-
dre opholdspladser med borde og baenke.

Der afseettes plads til mindst én kvarterslegeplads i hvert bykvarter, som "den
grgnne linie” gennemlgber. De sma sansehaver kan veere forskellige fra by-
kvarter til bykvarter og kan indeholde forskellige typer af treeer, buske og bund-
daekke, som har variation i udspring, blomstring, frugtsaetning og hgstfarver. |
parkstraget kan placeres kunst i form af forskellige "landarts”.

Der etableres en sammenhasngende sti gennem hele parkstrgget. De tveerga-
ende skovbeelter vil sine steder virke som rumdelere i parkforlgbet. Stien kryd-
ser de mindre adgangsveje i niveau. Hvor stien krydser adgangsveje etableres
en midterhelle pa vejen. Stien krydser de overordnede veje i tunneller.
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h ph B \ bk -_‘1:.._" Masterplanen giver mulighed for bade teet lav bebyggelse og aben lav bebyg-

TN ' e il = Tt gelse. Cirka halvdelen af boligerne vil veere i form af teet lav bebyggelse og

] halvdelen af boligerne vil vaere aben lav bebyggelse. Der er ikke mulighed for
etageboliger i omradet. Generelt skal de teet lave bebyggelser placeres teettest
mod ringvejen, sa disse omrader med stor boligteethed ligger teet pa servicefa-
ciliteter og kollektiv trafik. Omrade Nord vil rumme en meget stor del af de teet
lave boliger. De aben lave boliger placeres primaert i Omrade Midt og Jst.

| Omrade QDst placeres teet lav bebyggelse op mod den lille skov ved Barkop
Mgllevej og som dobbelthuse i mindre lommer ned mod Lilholtvej. Den avrige '

del udleegges til aben lav bebyggelse i form af fritiggende énfamiliehuse pa Eksempel pa dobbeltvillaer
grunde af forskellige starrelser. De forskellige grundsterrelser skal tilgodese Beloolle v/ Liadyard. Slltanbletg
behovet for individuelle gnsker til grundstarrelser. Der udleegges store grunde -

til de lidt starre huse og mindre grunde til huse af mere almindelig stgrrelse.
De store grunde er placeret ud mod lavningerne og naturomraderne, mens
de mindre grunde er placeret omkring parkstraget "den grgnne linie”. Op mod
den lille skov ved Bgrkop Mgllevej kan etableres omrader med store villaraek-
kehuse. Denne hustype vil vaere velegnet for de borgere, der gnsker et starre
hus med en overkommelig have.

| Omrade Midt etableres et omrade til teet lav bebyggelse ud mod Lilholtvej,
mens den gvrige del udlaegges til aben lav bebyggelse i form af fritiggende
énfamiliehuse mod landskabet. Som i Omrade Jst placeres de store grunde i
kanten af byomradet og de mindre grunde ind mod "den grgnne linie”.

| omradet syd for Sgndergade vil der veere mulighed for en blandet bolig be- Sderne villa
byggelse med dobbelthuse og fritiggende énfamiliehuse. v/ D. Cornelius & N. Vége

| Omrade Nord er der placeret to st@rre enklaver med teet lav bebyggelse. Ned
mod Sgndergade udlaegges et omrade til blandet teet lav og aben lav bebyg-
gelse. Den taet lave bebyggelse kan her besta af reekkehuse, mindre fritlig-
gende énfamiliehuse og gardhavehuse.




Eksempler pa boligtyper

Masterplanens illustrationsplan viser otte forskellige boligtyper, som her be-
skrives som boligtyperne A — H. Boligtyperne spaender fra sma, fritliggende en-
familiehuse til starre villaer, og fra sma gardhavehuse til store villaraekkehuse i
to plan. Boligtyperne er beskrevet nedenfor.

Boligtyperne er illustreret som huse med en moderne og nutidig arkitektur og
de viste illustrationer er taenkt som inspiration for de kommende grundkgbere
og bygherrer. De viste boligtyper er ikke udtryk for at der udelukkende kan
opfares boliger i moderne arkitektur, men der vil ogsa kunne opfgres mere
kendte og traditionelle huse med saddeltag.

Boligtype A —villaraekkehus i to etager

Boligtype A er en toetagers villa, med lukket have og garage med tagterrasse,
som kan opfgres i forlaengelse af hinanden. Garagerne adskiller de enkelte
huse i raekkerne. Villaraekkehusene fremstar varieret med facadespring og
variation i husenes og garagernes bygningshgjde.

Villaraekkehuset vil typisk ligge i det gstlige omrade f.eks. op ad den eksiste-
rende skov ved Bgrkop Mgllevej. Fra husenes tagterrasser vil der veere udsigt
mod landskabet til syd og mod @st, henover de gvrige, noget lavere bebyggel-
ser i omradet.

Fakta:

Husenes boligetageareal er typisk pa 175-225 m?2.

Grundfeltet er typisk pa 300 m2. Derudover indgar en ideel andel af feelles
friareal.

Bebyggelsesprocenten vil vaere mellem 30 — 35 %. Andel af friareal kan med-
regnes.

Boligtype B — gardhavehus

Boligtype B er et fritiggende moderne gardhavehus i én etage. Den enkelte
bebyggelse bestar af en vinkelvilla med fritiggende garage. Til huset er der en
begraenset gardhave, som kan afgreenses med mur eller haek.

Gardhavehuset er velegnet til at blive opfgrt i sammen med boligtype A syd for
den eksisterende skov ved Bgrkop Mgllevej. Boligtypen er desuden velegnet i
i Omrade Nord som supplement til de lidt mindre reekkehuse (Se type H).

Fakta:

Husenes etageareal er typisk pa 175-225 m?2.

Grundfeltet er typisk pa 450 m2. Derudover indga en ideel andel af faelles
friareal.

Bebyggelsesprocenten vil veere 30 — 35 %. Andel af felles areal kan medreg-
nes.

Boligtype C - vinkelvilla

Boligtype C er en fritliggende et-etages vinkelvilla med dobbelthgje rum ud til
en begreenset havelod. Grundens gvrige areal gar til et abent faelles areal med
rekreativ karakter.

Vinkelvillaen er pa grund af grundens starrelse velegnet til placering i eksklu-
sive omrader, som eksempelvis mod i Omrade @st ud mod slugterne.

Fakta:

Husenes boligetageareal er typisk pa 200-275 m2.

Grunden er typisk pa 1000 - 1200 m2. Havefeltet udger cirka 3-400 m=2.
Bebyggelsesprocenten vil hgjest veere 25 %.

Boligtype D — Laengevilla
Boligtype D er en rektangulaer laengevilla i én eller to etager. Til havesiden kan
f.eks. tilfgjes en vinkelbygning i lette materialer og glas.

Laengevillaen er den boligtype der typisk vil veere storst efterspgrgsel efter,

og er i masterplanen placeret i omradet, som straekker sig fra Masterplanens
gstlige del til omradet omkring Sgndergade. Husene vil traditionelt ogsa kunne
udfgres med saddeltag eller ensidig taghaeldning.




Fakta:

Husenes boligetageareal er typisk pa 140-200 m?2.
Grunden er typisk pa 700 - 1000 m2.
Bebyggelsesprocenten vil hgjest veere 25 %.

Boligtype E — Dobbeltvilla (tvillingehus)

Boligtype E er en dobbelt byvilla i to etager med to lejligheder med integrerede
altaner og terrasser. Bygningerne er opfart i ensartede materialer inden for
den enkelte storparcel. Boligerne far et mindre privat udenomsareal.

Dobbeltvillaerne er i Masterplanen placeret pa storparceller langs Lilholtvej og
omradet lige nord for Sgndergade.

Fakta:

Dobbeltvillaernes lejligheder har typisk et boligetageareal pa 125 - 150 m2.
Lejlighederne kan dog udfgres med et areal ned til 75 — 80 m2.
Bebyggelsesprocenten for storparcellen med raekkehuse vil vaere fra 30 - 35
%. Andel af feelles areal kan medregnes.

Boligtype F — Raekkehus

Boligtype F er et toplans hus med integreret altan og dobbelthgje rum pa
anden sal. Husene opfagres pa storparceller, hvor de inden for storparcellens
greenser skal have et ensartet udtryk.

Reekkehusene er placeret pa storparceller teettest ved Lilholtvej.

Fakta:

Reekkehusenes lejligheder har typisk et boligetageareal pa 125 - 150 m2.
Lejlighederne kan udfgres med et areal ned til 75 — 80 m2.
Bebyggelsesprocenten for storparcellen med raekkehuse vil vaere fra 30 - 35
%. Andel af feelles areal medregnes.

Boligtype G — Punktvilla
Boligtype G er et hus pa en eller to etager, placeret i et kvadratisk byggefelt pa
typisk 15 x 15 meter.

Punktvillaerne er i Masterplanen placeret sammen med boligtype C pa store
grunde teet pa slugterne.

Fakta:

Husene pa to etager har typisk et boligetageareal pa 200 - 230 m2.
Husene pa en etage har typisk et boligetageareal pa 140 — 175 m2.
Grunden er typisk pa 850 - 1000 m2.

Bebyggelsesprocenten vil hgjest veere 25 %.

Boligtype H — Vinkelraekkehus

Boligtype H er et vinkelreekkehus i én etage som kan opferes i samlede en-
heder pa storparceller i Masterplanens nordlige omrade. Boligerne kan ogsa
opfgres som fritliggende boliger pa samme vis som boligtype G. Boligtypen
vil typisk opfares som andels- eller lejeboliger og kan ligeledes udfgres mere
traditionelt med saddeltag.

Vinkelraekkehusene kan opferes i det nordlige omrade i Masterplanen.

Fakta:

Husene har typisk et boligetageareal pa 80 — 125 m2.
Bebyggelsesprocenten vil hgjest veere 35 %. Andel af feelles areal kan med-
regnes.
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Struktur for trafik
Trafikstrukturen bygger videre pa den allerede etablerede trafikdifferentiering,
som findes i bydelene nord og @st for Masterplanens omrade.

| trafikstrukturen indgar fglgende typer af veje og stiforbindelser: Ringvejen
(Lilholtvej og Fruegardsvej), fordelingsveje fra ringvejen til eller gennem de
enkelte bykvarterer, boligvejene, hovedstier og trampestier.

Ringvejen - Lilholtvej og Fruegardsvej

Byudviklingen i Barkop har hidtil holdt sig inden for ringvejen. Med Masterpla-
nens realisering bevaeger byveeksten sig uden for ringvejen. Ringvejen er vig-
tig for vejbetjeningen af de nye bykvarterer. Samtidigt er ringvejen en barriere
for sammenhangen med den eksisterende by.

Den forventede stigning i trafikmaengden pa ringvejen i forbindelse med de
mange nye boliger ggr, at det er mest hensigtsmaessigt at opretholde ringve-
jen helt facadelgs. For at deempe hastigheden pa ringvejen foreslas der sa
vidt muligt etableret rundkersler ved alle fordelingsvejenes tilslutninger. Da
der ikke etableres cykelstier langs ringvejen, vil man ikke have problemer med
cyklister i rundkgrslerne. Cyklister og gaende far egne trafiktraceer inde i byk-
vartererne og der etableres gode forbindelser til stisystemet inde i Barkop.
Ringvejens udformning far karakter af en bylandevej med brede graesrabatter
og vejtraeer. Langs Fruegardsvej etableres stgjvolde pa begge sider af vejen.

Fordelingsvejene

| det sydastlige omrade etableres en ny hovedfordelingsvej i forleengelse af
Borggardsvej @st og syd om Lilholtgard og til Pjedstedvej. Vejen trafikforsyner
det sydgstlige omrade, som er dobbelt sa bredt i forhold til de gvrige byk-
varterer. Fra denne fordelingsvej etableres en nord-sydgaende vej langs det
midterste skovbeelte. Vejen giver adgang til boligvejene, som ligger ned mod
Lilholtvej og lavningerne.

Vejene udformes som facadelgse veje med midterger, der kanaliserer trafiken
og virker hastighedsdaempende samt giver gaende mulighed for at krydse
mere sikkert. Der kan anlaegges fortov langs vejene.
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Omradet syd for lavningerne trafikforsynes ad en ny fordelingsvej fra Pjedsted-
vej. Ud for hver boliglomme etableres trafikdeempende foranstaltninger.

| det midterste omrade anvendes de eksisterende veje Pjedstedvej og Berkop
Skovvej som fordelingsveje. Barkop Skovvej forbedres og udbygges frem til
boligvejen.

Omrade Nord trafikforsynes via to fordelingsveje. Den sydlige enklave og
bebyggelsen ud til Sendergade far direkte adgang til Fruegardsvej, mens den
nordlige enklave far adgang fra Brandtlundsve;.

Boligvejene

Boligvejene udformes som veenger med et varieret vejudlaeg. Den varierende
bredde ger at der kan udleegges arealer til sma aktivitetsger. Disse "ger” kan
rumme opholdsarealer og torvepladser, hvor boligomradets beboere kan mg-
des, mindre legepladser (ét eller fa legeredskaber), petanquebaner eller sma
affaldssorteringshuse. Endvidere kan vejudlaegget anvendes til supplerende
parkeringspladser.

Kgrebanerne far et let slynget forlgb kantet af tilfaeldig placering af mindre
traeer, f.eks. frugttraeer. Hver boligvej far derved sin egen karakter og identitet.
Boligvejene udformes sa feerdslen foregar pa blgde trafikanters praemisser.
Der bar etableres fortove pa de laengere vejstraekninger.

Hovedstier

Der etableres to hovedstiforlgb. Det vigtigste formal med hovedstierne er at
opna en sikker adgang til Englystskolen for omradets skoles@gende bgrn. Der-
udover er formalet at give mulighed for at faerdes pa tveers af byomradet, tursti
gennem “den grgnne linie” og med adgang til naturomraderne ved lavningerne
i det gstlige omrade og mod Bgrkops centrum.

Hovedstierne udformes som forholdsvis brede stier med fast belaegning. Da
de skal fungere som skolestier, bgr der opseettes belysning langs stierne. Det
er vigtigt, at belysningen ikke er for dominerende. Der bar ikke opsaettes be-
lysning pa streekningerne gennem naturomraderne i lavningerne.

Lilholtvej - stiunderforing

Trampesti i skov
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Tunneler

Der er én tunnel under Fruegardsvej og én ved rundkarslen Sgndergade/
Lilholtvej. Det skannes ngdvendigt at etablere en ny tunnel under Lilholtvej
lidt @st for Pjedstedvej til hovedstiforbindelsen ned mod Overgaden og videre
til Englystskolen. Derudover bgr der etableres en stitunnel, hvor hovedstien
A R R : i "den grgnne linie” krydser Sgndergade, og der hvor hovedstien passerer
Sioppcsteding cil) Yt MR G ! , fordelingsvejen fra Pjedstedve;.

En tunnel under Lilholtvej bgr have hgjeste prioritet, dernaest tunnelen under
Sendergade og sidst tunnelen under adgangsvejen ved Pjedstedvej. Her
kunne en stipassage i niveau veere et alternativ.

Parkering

Ved fritiggende énfamiliehuse skal udlaegges 2 parkeringspladser pa bolig.
Parkeringspladserne skal placeres pa egen grund. Ved boliger i omrader med
reekke-, kaede og dobbelthuse skal der udleegges 1,5 parkeringsplads pr. bolig.
Derudover bgr der i omrader med fritiggende énfamiliehuse indrettes enkelte
geesteparkeringspladser i base inden for vejudlaegget. Det varierede vejudleeg
skulle give mulighed herfor.

Busbetjening

Safremt der etableres en bybusrute fra Barkop og ind til Vejle eller en lokalrute
i Barkop/ Brejningomradet, kan ruten laegges ad ringvejen eller treekkes ind i
det gstlige omrade pa fordelingsvejen. Herved vil de fleste boliger vaere place-
ret mindre end 500 meter til et stoppested. Se diagrammet til venstre.
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STRUKTUR FOR SERVICE
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~Servicefunktioner

Boligerne i masterplanens omrade har mellem 1,5 til 2,5 km til Barkops Cen-
trum. Her findes et bredt udvalg af dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker.
Der er ikke udlagt starre arealer til butiksformal i Masterplanens omrade, da
det er vigtigt at holde detailhandlen samlet i byens centrum. Saledes vil de
udlagte detailhandelsomrader i masterplanens omrade vaere beskedne og
eventuelle butikker skal fgrst og fremmest betjene de nye omrader.

Hele Masterplanens omrade ligger i Englystskolens distrikt. Boligerne i Ma-
sterplanens omrade har mellem 200 meter og 2 km til skolen. Dette geelder
delvist ogsa for afstanden til neermeste barnehave. Der udlaegges et areal til
barnehave i den gstlige del af Masterplanens omrade.

Offentlige funktioner

Der udlaegges som fgrnaevnt et areal til ny bagrneinstitution ved den nuvaeren-
de Lilholtgard. Placeringen er valgt ud fra at der her kommer flest boliger og at
der bliver en god trafikbetjening fra fordelingsvejen og fra hovedstien gennem
"den grgnne linie”. En del af skovbaeltet indgar i institutionens udeareal. Der
kan udspares lysninger i skovbeeltet til forskellige legeaktiviteter.

Private funktioner

Der udlaegges fire mindre arealer i omradet til private servicefunktioner som
lokalbutikker og lettere erhvervsvirksomheder (kontorer). Derudover bgr
muligheden for oprettelse af "hjemmearbejdspladser” understottes af en god
IT-struktur. Formalet med at udlaegge arealer til private servicefunktioner er at
bibringe boligomradet aktivitet i dagtimerne.
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Villa med saddeltag
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Etape 1a:

Etape 1a udggr omradet omkring Lilholtgard. Omradet
er identisk med gardens jordtilliggender og er det mest
attraktive omrade i planomradet. Etape 1a forventes
etableret i arene 2006 — 08 og vil fgrst og fremmest
rumme aben lave boliger og sammenbyggede, indivi-
duelle boliger.

Etape 1b

Etape 1b udger den nordlige del af omradet vest for
Fruegardsvej. Etape 1b forventes etableret i arene
2006 — 08. Omradet vil udelukkende rumme teet lave
boliger.
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Etape 2

Etape 2 udger et omrade lige nord for Sgndergade i

Omrade Nord, samt et omradet mellem Sgndergade
og Berkop Skovvej i Omrade Midt. Etape 2 forventes
etableret i arene 2008 — 11. Omradet vil rumme bade
aben lave boliger og teet lave boliger.

Etape 3

Etape 3 udger omradet mellem Barkop Skovvej og

Pjedstedvej. Omradet er identisk med jordtilliggen-

derne til garden Elkaerhus ved Pjedstedvej. Etape 3
forventes etableret i arene 2010 — 13. Omradet vil

primezert rumme aben lave boliger og kun et mindre
antal taet lave boliger.

Etape 4

Etape 4 udger den midterste del af Omrade Nord.
Omradet er identisk med et mindre jordtilliggende til
garden Fredenshab og et areal langs Fruegardsvej
som tilhgrer Barkop Kommune. Etape 4 forventes
etableret i arene 2012 — 15. Omradet vil kun rumme
teet lave boliger.

Etape 5

Etape 5 er omradet syd for slugten ned mod Fiskbaek-
vej. Omradet udggres af flere mindre ejendomme.
Etape 5 forventes etableret i arene 2013 — 14, hvilket
er sidelgbende med etape 4, som kun vil rumme teet
lave boliger. Omradet vil saledes kun rumme aben lave
boliger.




Boligbyggeprogram

Barkop Kommune har i forbindelse med Kommuneplan 2005 udarbejdet et bo-
ligbyggeprogram for hele kommunen. Ifglge programmet forudsaetter kommu-
nen, at der i Barkop by bygges cirka 70 boliger om aret. Boligerne forudsaettes
fordelt med henholdsvis 35 taet lave boliger og 35 aben lave boliger pr. ar.

Det samlede antal boliger i Masterplanen er cirka 660 boliger med en nogen-
lunde ligelig fordeling af taet lave boliger og aben lave boliger. (315 aben lave
boliger og 349 teet lave boliger). Dog kan 36 af de teet lave boliger i det gstlige
omrade opfgres som ejerboliger i form af sammenbyggede villaer.

Med 70 boliger om aret forventes omradet udbygget over en 9-10 ars periode.

Mange faktorer kan veere afggrende for om Masterplanens omrade raekker

til 9-10 ars udvikling. Hvis den nuvaerende boligtilvaekst i kommunen fortseet-
ter, kan omradets rummelighed veere opbrugt noget far. Til gengaeld kan en
nedgang i byggeriet ggre at omradets rummelighed raekker til mere end de
9-10 ar. £ndrede behov inden for de enkelte boligtyper kan ligeledes forskyde
omradets rummelighed.

Safremt behovet for taet lave boliger stiger, vil en aendring af omrader fra aben
lav bebyggelse til taet lav bebyggelse give muligheder flere boliger inden for
Masterplanens omrade. Derimod vil en eendring af omrader fra teet lav bebyg-
gelse til aben lav bebyggelse medfgre at rummeligheden bliver mindre end de
660 boliger.

Boligbyggeprogrammet for masterplanens omrade fremgar af skemaet pa
naeste side.

Etaper

Etapeplanen har til formal at fastleegge en overordnet reekkefalge for udviklin-
gen i hele omradet. Etapeplanen haenger ngje sammen med boligbyggepro-
grammet.

Udbygningsraekkefalgen i etapeplanen er fastlagt ud fra hensigtmaessigheden
i at udbygge omradet fra ringvejen og ud, samt at udnytte de mest attraktive
arealer forst.

Etaperne er fastlagt i forhold til forudsaetningerne i kommunens boligbyggepro-
gram, om at der som naevnt ovenfor kan opfares lige mange teet lave boliger
som aben lave boliger om aret. Etapeplanen sikrer, at der altid kan tilbydes
arealer til begge typer.

Rummeligheden af den ene boligtype kan veere opbrugt inden for en etape
inden den anden boligtype. Derfor overlapper nogle af etaperne hinanden tids-
maessigt. Dette skyldes antallet af taet lave og aben lave boliger ikke er ligeligt
fordelt i de enkelte etaper.

Etaperne fremgar af forrige side. Rummeligheden i de forskellige etaper for de
enkelte boligtyper og tidsperioden for etaperne fremgar af skemaet pa naeste
side.

Parkbebyggelse med punktvillaer




Etape 1
Aben lav

Teet lav

Etape 2

Aben lav

Teet lav

Etape 3
Aben lav

Teet lav

Etape 4
Aben lav

Teet lav

Etape 5

Aben lav

Teet lav

I alt

2006

35

70

2007

35

70

2008

28

70

2009

35

70

2010

22

13

70

2011

35

70

2012

35

70

2013

14

21

70

2014

35

70

2015

34

2016

| |

Alle ar

98

64

97

56

664

Boligbyggeprogram

Skemaet viser boligbyggeriet i de enkelte etaper ar
for ar. Boligtallene i skemaer er baseret pa et bolig-
byggeri pa 70 boliger om aret i Barkop by. Fordelin-
gen er henholdsvis 35 aben lave boliger og 35 teet
lave boliger om aret.

De med * markerede boliger i etape 1 omfatter cirka
36 villaraekkehuse som vil blive opfgrt som ejerbo-

liger, hvorimod de @vrige taet lave boliger forventes
opfert som andels- eller lejeboliger.

Skemaet viser, at der kan opfgres 315 aben lave
boliger og 349 teet lave boliger i omradet. Regnes
de med * markerede boliger som aben lave boliger
er fordelingen 351 aben lave boliger og 313 taet lave
boliger.







