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LOKALPLAN NR. 155

Lokalplan nr. 155 for et omréde beliggende nord for Tirsbakve;j.
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B Indledning

Lokalplanens omrade
Lokalplan nr. 155 fastsetter be-
stemmelser for et areal pa ca. 3
ha. beliggende i Bredballe, nord
for Tirsbekvej ved den ostlige
udkant af Vejle by. Lokalplanen
omfatter ejendommen matr. nr.
13 bc, Bredballe by, Bredballe,
undtagen den del af ejendommen
som allerede er i byzone og er
omfattet af Byplanvedtagt nr.
204 for et omréade i Bredballe.

Lokalplanens omrade og belig-
genhed fremgar af planens kortbi-
lag.

Omradet ma kun anvendes til of-
fentlige formal og serlige bolig-
formal.

Lokalplanen er udarbejdet pa
baggrund af et enske om at opfo-
re et tidssvarende plejeboligcen-
ter som erstatning for de utids-
svarende pleje hjem Engumhus og
Bredballehus. Det er intention, at
dettilhorende plejeboligcenter
skal indeholde deciderede facilite-
ter for pleje og plejepersonale,
samt mulighed for aktivitets tilbud
for de hjemmeboende &ldre i om-
radet.

Lokalplanens omrade er beliggen-
de i landzone, og overfores til by-
zone gennem Byradets endelige
vedtagelse af lokalplanen.

Vejadgangen til omradet sker fra
Tirsbzkve;j.

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan er en fysisk plan, der

INDLEDNING

fastlegger de fremtidige forhold
inden for lokalplanens omréade. En
lokalplan kan f.eks. indeholde be-
stemmelser om, hvad et omrade
skal anvendes til, hvordan vej- og
stisystemet skal udformes, hvor-
dan bebyggelsen skal placeres og
udformes, og hvilket omfang den
ma have, hvordan friarealerne
skal udformes og en lang rekke
andre forhold. Lokalplanen kan
vare mere eller mindre detaljeret
efter behov.

Hvorfor udarbejdes en
lokalplan?

I Lov om planlaegning er det be-
stemt, at der skal udarbejdes en
lokalplan, nér det er nodvendigt
for at sikre kommuneplanens vir-
keliggorelse, og nar man ensker
at gennemfore storre udstyknin-
ger og bygge- og anlagsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre, at
disse dispositioner far en hen-
sigtsmessig udformning og sam-
menha&ng med anden planlegning
og event. eksisterende bebyggel-
se.

Hvordan behandles en
lokalplan?

En lokalplan skal behandles efter
en bestemt fremgangsméde, der
er fastsat i Lov om planlaegning,.

Bl.a. skal borgerne pa grundlag af

et forslag til lokalplan have ad-
gangtil at tage stilling til planen
og fremkomme med indsigelser
og @&ndringsforslag. Efter indsi-
gelsesfristens udleb skal byradet
tage endelig stilling til planen, her-
under de eventuelle indsigelser og
@ndringsforslag fra borgere og
myndigheder, der méatte vaere

LOKALPLAN NR.

fremsat. Nar lokalplanen er ende-
ligt vedtaget, bekendtgeres dette i
dagspressen, og herefter er lokal-
planen bindende for grundejere
m.fl. inden for omradet.
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Anmelder:
Teknisk Forvaltning
Kirketorvet 22

LOKALPLANBESTEMMELSER ™ ™"

VEJLE KOMMUNE

Lokalplan nr. 155 for et omrdde til s®rlige boligformail
ved Tirsbazkvej i Bredballe.

| henhold til Lov om planlegning (lov nr. 383 af 14. juni 1993)
fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 nzevnte
omréde.

§ | LOKALPLANENS Lokalplanens formél er:
FORMAL
- at skabe et boligomrade, hvor der bliver mulighed for at opfere
boligertil sarlige boligformal, plejeboliger, seniorboliger og
ligende med tilknyttede kollektive anleg,

-
STEMBERM/ERKE

CIVII RET

- at overfore omradet fra landzone til byzone,

- at sikre, at udstykning og bebyggelse sker under hensyn til den
eksisterende boligbebyggelse og omradets placering i det natur-
skenne landskab,

o) M M
MM R ON OR KA O TR LA

Q301135 - at fastlegge bebyggelsesregulerende bestemmelser m.h.t. ma-
0001400 .00 o terialeanvendelse og bygningers udformning,
= bl
- at bebyggelsen opfores med baggrund i miljemassig baeredygtig-
.- hed og byekologiskeprincipper,

- at sikre at faerdsel, parkering og adgang til boligerne foregar fra
veje, stier, og lignende arealer, der udformes og anlagges under
hensyntagen til ferdsel af bl.a. gangbesvarede.

§ 2 LOKALPLANENS 2.1  Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter en del
OMRADE OG ZONE- af matr. nr. 13bc Bredballe by, Bredballe.
STATUS

2.2  Ejendommen er beliggende i landzone.

2.3  Med Byréadets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokal-
plan overfores lokalplanens omrade fra landzone til byzone.

§ 3 OMRADETS AN- 3.1 Omradet mé kun anvendes til serlige boligformal, og offentlige
VENDELSE formal plejecenter og ligende.
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32

33

§ 4 UDSTYKNINGER 4.1

§ 5 VE-, STI- OG PARKE 5.1
RINGSFORHOLD

52

53

54

5.5

§ 6 LEDNINGS- OG LYS- 6.1
ANLAG

6.2

6.3

6.4

Der ma ikke indrettes butikker i omradet.

Inden for omradet kan der opfores transformerstationer til
kvarterets forsyning, nar de ikke har mere end 5 m? bebygget
areal, og ikke gives en hgjde af mere end 1,5 m over terren, og
nar de udferes i overensstemmelse med den ovrige bebyggelse.

Udstykning ma kun ske pé grundlag af den viste retningsgivende
illustrationsskitse pa kortbilag nr. 2, eller pa grundlag af en anden
af Byradet godkendt udstykningsplan, der folger lokalplanens
principper for udstykning og bebyggelse.

Der udlagges areal til folgende nye vej, med en beliggenhed som
vist pa planen med arealudleg, kortbilag nr. 1:

Vejen A - B udlegges i en bredde af 5,5 meter.
Vejadgang sker fra Tirsbakve;j.
Der skal sikres sti-forbindelse a - b til Bredballe center.

Der skal udlegges samlede parkeringsarealer svarende til 0,4 bil
pr. plejebolig og 1 p-plads pr. 50 m? etageareal for anden bebyg-
gelse.

Der skal udleegges samlede parkeringsareal svarende til 0,8 bil
pr.seniorboligog lignende.

Elledninger, herunder til vejbelysning m.m. m4 ikke fremfores
som luftledninger, men skal alene udfores som jordkabler.

Der skal sikres mulighed for placering af master og kabelskabe
for elforsyning, gadebelysning, fallesantenne m.v. pa grunden
indtil en afstand af 0,7 m fra skel mod vej, parkerings- og vende-
pladser samt stier.

Der skal sikres mulighed for nedl&gning af vandledninger,
fijernvarmeledninger, el-, fellesantenne- og telefonkabler pa
grunden i en afstand af 0,5 m fra grundens skel mod vej, parke-
rings- og vendepladser samt stier.

Der skal i nedvendigt omfang sikres mulighed for nedlaegning af

LOKALPLANBESTEMMELSER LOKALPLAN NR. 155 7
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6.5

§ 7 BEBYGGELSENS OM- 7.1
FANG OG PLACERING

7.2

7.3

hovedkloakledninger.

Det skal sikres, at kloakanlaegget for lokalplanens omrade udfe-
res efter seperatkloaksystemet, herunder at parcellernes regn- og
spildevandsledninger skal afsluttes med en @425mm rense- og
inspektionsbrend placeret 1 m inden for ejendomsskel. Spilde-
vandsstikbrend skal vere med indbygget V A-godkendt rotte-
sperrer.

Regnvandsledninger skal tilsluttes en regnvandbasin der placeres
ilavning ved Tirsbaxkve;j.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige
25.

Bebyggelsen ma ikke opfores med mere end | etage, regnet fra
det eksisterende terren eller fastlagt niveauplan.

Uanset indleggelse af niveauplaner, skal bygningshejden respek-
tere det skrd hejdegrenseplan(BR-S 98) i forhold til naboskel
med udgangspunkt i det eksisterende terren i naboskel.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en
hgjde, der overstiger Sm over terren/niveauplan malt efter reg-
lerne i bygningsreglementet (BR-S 98).

7.4
7.5

7.6

8 LOKALPLAN NR. 155

Tagh@ldningen skal vaere under 30 grader. Mindre tagflader kan
have anden haldning (eks. carporte/udhuse og garager.)

Evt. kalder ma ikke have loftet beliggende mere end 0,8 m over
terreen (niveauplan).

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger, der opferes
nzrmere skel end 2,5 m, skal opferes i skel eller mindst 1 m

derfra.

Hvor hgjden pé garager eller carporte overstiger 2,5 m i nabo-
skel, ma disse kun opferes sammenbygget i skel med garage

LOKALPLANBESTEMMELSER
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eller carport pa naboejendommen.

Uanset garagers og carportes hgjde og afstand til skel, kan taget
pa disse bygninger tillades opfert med samme tagh&ldning som
beboelsen pa ejendommen.

Udhuse der anvendes til mindre dyrehold, mé ikke placeres
nazrmere naboskel end 2,5 m.

7.7  Der fastlaegges en byggelinie pa 2,5 m fra vejskel.
7.8 Iforhold til trafikstej fra Tirsbakvej skal det ved bygningsmaes-

sige foranstaltninger sikres, at der opnas et indenders stgjniveau
pa maks. 30 dB(A) i bebyggelsens beboelsesrum.

ILLL]
i
[t

TVARSNIT | BOLGVE) OG BOLIGER  TEGNINGSMAL 1:100

§ 8 BEBYGGELSENS 8.1 Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.
YDRE FREMTRADEN
8.2  Ydervaegge pa boliger skal udferes som murede facader (blank,
vandskuret eller pudset teglstensmurvaerk). For mindre bygnings-
partier kantillige tillades treekonstruktioner og glas.

Byradet kan tillade, at der anvendes andre materialer til yder-
vagge (eksempelvis tre) pa baggrund af en arkitektonisk vurde-
ring af det enkelte projekt.

Tagene pa boenheder og plejecenter skal dazkkes med sort
tagpap, listedaekket. Der kan tillades mindre glaspartier i tag-

konstruktionen.

Byradet kan tillade andre tagmaterialer, sdfremt det kan begrun-
des arkitektonisk.

Til mindre udhuse mé der kun anvendes materialer til ydervegge
og tag, der sammen med boligen udger et harmonisk helhedsind-

tryk.

8.3  Der ma ikke opstilles udendors antenneanlaeg.

LOKALPLANBESTEMMELSER LOKALPLAN NR. 155 9
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§ 9 UBEBYGGEDE AREA-
LER

§ 10 FORUDSATNINGER
FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

§ 11 GRUNDEJERFOR-
ENING

9.1

9.2

9.3

94

10.1

10.2

10.3

11.1

11.2

11.3

114
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Der udlagges 25% af etagearealet til opholdsarealer til pleje-
boliger.

Der udlegges 10% af arealet til opholdsarealer til evt. center-
bygning.

Arealet pa kortbilag nr. 2, vist som engdrag, ma ikke udstykkes til
bebyggelse, men udlegges som fxlles friarealer for bebyggelsen.

Belysning af veje og stier og andre faerdselsarealer ma ikke uden
Byradets s®rlige tilladelse udferes som andet end parkbelysning
med lyspunkthgjde pa hgjst 3,5 m og som skotbelysning.

Ny bebyggelse ma ikke uden byréadets tilladelse tages i brug, for
bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlag efter
byradets anvisning. (Kollektivt varmeforsyningsanlagitilgren-
sende omrade er naturgas)

Uanset ovennavnte kan Byrddet meddele serlig tilladelse til
indretning af alternative opvarmningsanlag, f.eks. solvarme-
anlag.

For ny bebyggelse inden for omradet tages i brug, skal der vaere
etableret falles fjernsynsantenneforsyning.

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for der er etableret eller
sikret etableret de i § 9.1 nzvnte felles opholdsarealer.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens omréade.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Byradet kraver
det og forenings vedtagter skal godkendes af Byradet.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
fellesarealer, private faellesveje og stier inden for lokalplanens
omrade, herunder snerydning og glatforebekempelse pa veje og
stier.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet sammenslutte

sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgran-
sende omrader.

LOKALPLANBESTEMMELSER
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11.5 Grundejerforeningen skal stedse holde Teknisk Forvaltning
underrettet om sin adresse.

§ 12 SERVITUTTER 12.1 Tinglyste privatretlige tilstandsservitutter inden for omréadet
fortranges kun af lokalplanen, i det omfang de er uforenlige med
planens bestemmelser.

§ 13 LOKALPLANENS 13.1 Efter den offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne
RETSVIRKNINGER lokalplan m4 ejendomme inden for lokalplanens omréade ifalge
§ 181 Lov om planlagning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

13.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

13.3 Byradetkan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

13.4 Thenhold til § 47 i Lov om planlagning kan der foretages ekspro-
priation af private ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nér det vil vare af vaesentlig betydning for lokalplanens virkelig-
gorelse.

LOKALPLANBESTEMMELSER LOKALPLAN NR. 155 ”



VEDTAGELSESPATEGNING

B VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Vejle byrddden 6. juni 2000.

Nielg” Adeken
Kommunaldirektor

I henhold til § 27 i Lov om planlagning er foranstaende loka
ridden 10. oktober 2000.

plan endeligt vedtaget af Vejle by-

*

» 2 > f)\
YHLE VRAT i den 12. oktober 2000.

s

Flemmi _gw_ghl:istéf%en /
Borgméster

Nzrvarende lokalplan begares 1 medfer af §31, stk. 2 1 lov nr. 388 af 6. juni 1991 om
planlaegning, tinglyst pa matr. nr. 13bc Bredballe, Bredballe

Teknisk Udvalg, den & - /204727807 oo
p.u.

Mogéns Maalae
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 13 BC, Bredballe By, Bredballe
Ejendomsejer: Johannes Winther

Lyst feorste gang den: 06.11.2000 under nr. 20253
Senest @&ndret den : 06.11.2000 under nr. 20253

Retten i Vejle den 07.11.2000
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