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INDLEDNING

• Indledning

Lokalpianens område
Lokalplannr. 155 fastsætterbe-
stemmelserfor et arealpå ca. 3
ha. beliggendei Bredballe,nord
for Tirsbækvejveddenøstlige
udkantafVejleby.Lokalplanen
omfatterejendommenmatr.nr.
13 bc, Bredballeby,Bredballe,
undtagendendelafejendommen
somalleredeer i byzoneog er
omfattetafByplanvedtægtnr.
204 for etområdei Bredballe.

Lokalplanensområdeogbelig-
genhedfremgårafplanenskortbi-
lag.

Områdetmåkunanvendestil of-
fentligeformålog særligebolig-
formål.
Lokalplanenerudarbejdetpå
baggrundafetønskeom at opfø-
reettidssvarendeplejeboligcen-
tersomerstatningfor deutids-
svarendeplejehjemEngumhusog
Bredballehus.Deter intention,at
dettilhørendeplejeboligcenter
skalindeholdedecideredefacilite-
terfor plejeog plejepersonale,
samtmulighedfor aktivitetstilbud
for de hjemmeboendeældrei om-
rådet.

Lokalplanensområdeerbeliggen-
dei landzone,og overførestil by-
zonegennemByrådetsendelige
vedtagelseaflokalplanen.

Vejadgangentil områdetskerfra
Tirsbækvej.

Hvad er en lokalpian?
En lokalplanerenfysiskplan,der

fastlæggerdefremtidigeforhold
indenfor lokalplanensområde.En
lokalplankanf.eks.indeholdebe-
stemmelserom,hvadet område
skalanvendestil, hvordanvej- og
stisystemetskaludformes,hvor-
danbebyggelsenskalplaceresog
udformes,oghvilket omfangden
måhave,hvordanfriarealerne
skaludformesog en langrække
andreforhold.Lokalplanenkan
væremereellermindredetaljeret
efterbehov.

Hvorfor udarbejdes en
lokal plan?
I Lov om planlægningerdetbe-
stemt,at der skaludarbejdesen
lokalpian,nårdeternødvendigt
for atsikrekommuneplanensvir-
keliggørelse,og nårmanønsker
at gennemførestørreudstyknin-
gerog bygge-og anlægsarbejder.
Hensigtenhermeder at sikre, at
dissedispositionerfår enhen-
sigtsmæssigudformningog sam-
menhængmedandenplanlægning
og event,eksisterendebebyggel-
se.

Hvordan behandles en
lokalplan?
En lokalplanskalbehandlesefter
en bestemtfremgangsmåde,der
er fastsati Lov om planlægning.
Bl.a. skal borgernepågrundlagaf
etforslagtil lokalplanhavead-
gangtil attagestilling til planen
og fremkommemedindsigelser
ogændringsforslag.Efterindsi-
gelsesfristensudløbskalbyrådet
tageendeligstilling til planen,her-
underdeeventuelleindsigelserog
ændringsforslagfraborgereog
myndigheder,dermåttevære

fremsat.Når lokalplanenerende-
ligt vedtaget,bekendtgøresdettei
dagspressen,og herefterer lokal-
planenbindendefor grundejere
m.fl. indenfor området.

5INDLEDNING LOKALPLAN NR. 155



I~nrnelder:
Teknisk Forvaltning

«¼ Kirketorvet 22
~‘ LOKALPLANBESTEMMELSER710° Vejle

VEJLE KOMMUNE

Lokalplan nr. I 55 for et område til særlige boligformål
ved Tirsbækvej i Bredballe.

I henhold til Lov om planlægning (lov nr. 383 af 14. juni 1993)
fastsættes herved følgende bestemmelser for det i § 2 nævnte
område.

Lokaiplanensformåler:

- at skabeetboligområde,hvor derbliver mulighedfor atopføre
boligertil særligeboligformål,plejeboliger,seniorboligerog
ligendemedtilknyttedekollektive anlæg,

- atoverføreområdetfra landzonetil byzone,

- atsikre, at udstykningog bebyggelseskerunderhensyntil den
eksisterendeboligbebyggelseog områdetsplaceringi detnatur-
skønnelandskab,

- at fastlæggebebyggelsesregulerendebestemmelserm.h.t.ma-
terialeanvendelseogbygningersudformning,

- at bebyggelsenopføresmedbaggrundi miljømæssigbæredygtig-
hedogbyøkologiskeprincipper,

- at sikreat færdsel,parkeringog adgangtil boligerneforegårfra
veje, stier,og lignendearealer,derudformesog anlæggesunder
hensyntagentil færdselaf bl.a.gangbesværede.

2.1 Lokalplanenafgrænsessomvistpåkortbilag 1 og omfatterendel
afmatr.nr. l3bc Bredballeby, Bredballe.

2.2 Ejendommenerbeliggendei landzone.

2.3 MedByrådetsoffentligebekendtgørelseafdenvedtagnelokal-
planoverføreslokalplanensområdefra landzonetil byzone.

3.1 Områdetmåkunanvendestil særligeboligformål,og offentlige
formålplejecenterog ligende.

§ I LOKALPLANENS
FORMÅL

S1~JBEJ~v1ÆRKE
(iVI~ F~E’

DM M
MMRONOR KA OTi~ LA

Q 301135

000140U..00 ~
t’t

§ 2 LOKALPLANENS
OMRÅDE OG ZONE-
STATUS

§ 3 OMRÀDETS AN-
VENDELSE
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3.2 Dermåikke indrettesbutikkeri området.

3.3 Inden for områdetkanderopførestransformerstationertil
kvarteretsforsyning,når deikke harmereend5 m2 bebygget
areal,og ikke givesen højdeaf mereend 1,5 m overterræn,og
nårdeudføresi overensstemmelsemeddenøvrige bebyggelse.

§ 4 UDSTYKNINGER

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKE 5.1
RINGSFORHOLD

4.1 Udstykningmåkunskepå grundlagafdenviste retningsgivende
illustrationsskitsepåkortbilagnr.2, ellerpågrundlagafen anden
afByrådetgodkendtudstykningsplan,derfølgerlokalplanens
principperforudstykningog bebyggelse.

Derudlæggesarealtil følgendenyevej,medenbeliggenhedsom
vistpåplanenmedarealudlæg,kortbilagnr. 1:

Vejen A - B udlæggesi en breddeaf 5,5 meter.

5.2 Vejadgangskerfra Tirsbækvej.

5.3 Derskalsikressti-forbindelsea - b til Bredballecenter.

5.4 Derskaludlæggessamledeparkeringsarealersvarendetil 0,4bil
pr.plejebolig og 1 p-pladspr. 50 m2 etagearealfor andenbebyg-
gelse.

5.5 Derskaludlæggessamledeparkeringsarealsvarendetil 0,8bil
pr.seniorboligog lignende.

§ 6 LEDNINGS~OG LYS-
ANLÆG

6.1 Elledninger,herundertil vejbelysningm.m.måikke fremføres
som luftiedninger, menskal alene udføres somjordkabler.

6.2 Derskalsikresmulighedfor placeringaf masterog kabelskabe
forelforsyning,gadebelysning,fællesantennem.v.pågrunden
indtil en afstandaf0,7 m fra skel modvej, parkerings-og vende-
pladsersamtstier.

6.3 Derskalsikresmulighedfor nedlægningafvandledninger,
fjernvarmeledninger,el-,fællesantenne-og telefonkablerpå
grundeni en afstandaf0,5 m fragrundensskelmodvej, parke-
rings- og vendepladsersamtstier.

6.4 Derskali nødvendigtomfangsikresmulighedfor nedlægningaf

7LOKALPLANBESTEMMELSER LOKALPLAN NR. 155



LOKALPLANBESTEMMELSER

hovedkloakledninger.

6.5 Detskal sikres,atkloakanlæggetfor lokaiplanensområdeudfø-
resefter seperatkloaksystemet,herunderat parcellernesregn-og
spildevandsledningerskalafsluttesmeden 0425mmrense-og
inspektionsbrøndplacereti m indenfor ejendomsskel.Spilde-
vandsstikbrøndskalværemedindbyggetVA-godkendtrotte-
spærrer.

Regnvandsledningerskaltilsluttesenregnvandbasinderplaceres
i lavningvedTirsbækvej.

§ 7 BEBYGGELSENS OM-
FANG OG PLACERING

7.1 Bebyggelsesprocentenfor områdetsomhelhedmåikkeoverstige
25.

7.2 Bebyggelsenmå ikke opføresmed mereend i etage,regnetfra
deteksisterendeterræneller fastlagtniveauplan.

Uansetindlæggelseafniveauplaner,skalbygningshøjdenrespek-
teredetskråhøjdegrænseplan(BR-S98) i forhold til naboskel
medudgangspunkti deteksisterendeterræni naboskel.

7.3 Intetpunktafenbygningsydervægeller tagfiademågivesen
højde,deroverstigerSmoverterræn/niveauplanmåltefterreg-
lernei bygningsreglementet(BR-S 98).

8

7.4 Taghældningen skalværeunder30 grader.Mindre tagfiaderkan
have anden hældning (eks. carporte/udhuse og garager.)

7.5 Evt, kældermåikke haveloftet beliggendemereend0,8 m over
terræn(niveauplan).

7.6 Garager,udhuseog lignendemindrebygninger,deropføres
nærmereskelend2,5 m, skalopføresi skelellermindsti m
derfra.

Hvor højdenpågaragerellercarporteoverstiger2,5 m i nabo-
skel, mådissekunopføressammenbyggeti skelmedgarage

I I I i i i
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ellercarportpånaboejendommen.

Uansetgaragersog carporteshøjdeog afstandtil skel, kantaget
pådissebygningertilladesopførtmedsammetaghældningsom
beboelsenpåejendommen.

Udhuseder anvendestil mindredyrehold,må ikkeplaceres
nærmerenaboskelend2,5 m.

7.7 Der fastlæggesenbyggeliniepå2,5 m fra vejskel.

7.8 I forholdtil trafikstøj fraTirsbækvejskaldetvedbygningsmæs-
sigeforanstaltningersikres,at deropnåsetindendørsstøjniveau
påmaks.30 dB(A) i bebyggelsensbeboelsesrum.

§ 8 BEBYGG ELSENS
YDRE FREMTRÆDEN

8.2 Ydervæggepåboliger skal udføressommuredefacader(blank,
vandskuretellerpudsetteglstensmurværk).Formindrebygnings-
partierkantillige tilladestrækonstruktionerog glas.

Byrådetkantillade, atderanvendesandrematerialertil yder-
vægge(eksempelvistræ)påbaggrundafen arkitektoniskvurde-
ring afdetenkelteprojekt.

Tagene på boenheder og plejecenter skal dækkesmedsort
tagpap,listedækket.Derkantilladesmindreglaspartieri tag-
konstmktionen.

Byrådetkantillade andretagmaterialer,såfremtdet kanbegrun-
desarkitektonisk.

Til mindre udhuse måder kun anvendes materialer til ydervægge
og tag, dersammenmedboligenudgøret harmoniskhelhedsind-
tryk.

8.3 Der måikke opstilles udendørs antenneanlæg.

9

8.1 Ingen form for skiltning og reklamering måfinde sted.
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§ 9 UBEBYGGEDE AREA-
LER

9.1 Der udlægges 25%afetagearealettil opholdsarealertil pleje-
boliger.

9.2 Der udlægges 10%af arealet til opholdsarealer til evt, center-
bygning.

9.3 Arealet på kortbilag nr. 2, vist somengdrag, måikke udstykkes til
bebyggelse, menudlægges som fælles friarealer for bebyggelsen.

9.4 Belysning afveje og stier og andre færdselsarealer må ikke uden
Byrådets særlige tilladelse udføres somandetendparkbelysning
medlyspunkthøjdepå højst3,5 mog som skotbelysning.

§ 10 FORUDSÆTNINGER 10.1
FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelsemåikke udenbyrådetstilladelsetagesi brug,før
bebyggelsenertilsluttetetkollektivt varmeforsyningsanlægefter
byrådetsanvisning.(Kollektivt varmeforsyningsanlægi tilgræn-
sendeområdeernaturgas)

UansetovennævntekanByrådetmeddelesærligtilladelsetil
indretningafalternativeopvarmningsanlæg,f.eks.solvarme-
anlæg.

10.2 Førny bebyggelseindenfor områdettagesi brug,skaldervære
etableret fælles fjernsynsantenneforsyning.

10.3 Ny bebyggelsemåikke tagesi brug,før dereretablereteller
sikretetableretdei § 9.1 nævntefællesopholdsarealer.

§ 11 GRUNDEjERFOR~
ENING

11.1 Derskaloprettesengrundejerforeningmedmedlemspligtfor
samtlige ejere afejendomme inden for lokalplanens område.

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest, når Byrådet kræver
det og forenings vedtægter skalgodkendesafByrådet.

11.3 Grundejerforeningenskalforestådrift og vedligeholdelseaf
fællesarealer,privatefællesvejeog stierindenfor lokalplanens
område,herundersnerydningog glatførebekæmpelsepåveje og
stier.

11.4 Grundejerforeningenskalefterkrav fra Byrådetsammenslutte
sigmedenellerflere beståendegrundejerforeningerfortilgræn-
sendeområder.

10 LOKALPLAN NR. 155
LOKALPLANBESTEMMELSER



LOKALPLAN BESTEMMELSER

11.5 GrundejerforeningenskalstedseholdeTekniskForvaltning
underrettetom sin adresse.

§ 12 SERVITUTTER

§ 13 LOKALPLANENS
RETSVIRKN1NGER

12.1 Tinglysteprivatretligetilstandsservitutterindenforområdet
fortrængeskunaf lokalplanen,i det omfangde eruforenligemed
planensbestemmelser.

13.1 Efterdenoffentligebekendtgørelseaf denendeligtvedtagne
lokalpianmåejendommeindenfor lokalpianensområdeifølge
§ 18 i Lov om planlægningkunudstykkes,bebyggeselleri øvrigt
anvendesi overensstemmelsemedplanensbestemmelser.

13.2 Deneksisterendelovlige anvendelseaf enejendomkanfortsætte
somhidtil. Lokaiplanenmedførerheller ikke i sigselvkravom
etableringafdeanlægm.v.,derer indeholdti planen.

13.3 Byrådetkanmeddeledispensationtil mindrevæsentligelempel-
seraflokalplanensbestemmelser,hvisdispensationenikkeer i
stridmedprincippernei planen.Merevæsentligeafvigelserfra
lokalplanenkankungennemføresvedtilvejebringelseafen ny
lokaiplan.

13.4 I henholdtil § 47 i Lov om planlægningkanderforetagesekspro-
priationafprivateejendommeeller rettighederoverejendomme,
nårdetvil væreafvæsentligbetydningfor lokalplanensvirkelig-
gørelse.
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VEDTAGELSESPÅTEGNING

• VEDTAGELSESPÅTEGNING

Såledesvedtagetaf Vejle byrådden 6. juni 2000.

j uni ~O-&fr~——------——--——

/ N’ een
Kommuna irektØr

I henholdtil § 27 i Lov om planlægninger foranståendelok lan endeligtvedtagetafVej leby-
rådden 10. oktober 2000.

* -‘..

__V~J*_,~~‘tfl,~p
,‘ ,den 12. oktober

(/~[~(~~
Flemrn9~gC.hrJ~&t~en~en /
Borgméster

Nærværendelokalpianbegæresi medføraf §31, stk. 2 i lov
planlægning,tinglystpåmatr.nr. i 3bcBredballe,Bredballe

TekniskUdvalg, den 2’.
p.u.

Mo nsMaa1~

2000.

388 af 6. juni 1991 om
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* * * Retten i Vejle

* ~c’~ ~ Tinglysningsafdelingen

Påtegning på byrde

Vedrørende matr.nr. 13 BC, Bredballe By, Bredballe

Ejendomsejer: Johannes Winther
Lyst første gang den: 06.11.2000 under nr. 20253

Senest ændret den : 06.11.2000 under nr. 20253

Retten i Vejle den 07.11.2000

~— -~-~ {~L ~
K. Nielsen (H) . tlf. 76405554
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