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Vejle Kommune

H Teknisk Forvaltning

Kirketorvet 22
7100 Vejle

LOKALPLANBESTEMMELSER

Lokalplan nr. 167
Efter lov om planlagning (Lov nr. 763 af 11. september 2002, med senere zndringer)
fastszettes folgende bestemmelser for det i §2 naevnte omrdde.

Lokalplanens formal
- atfastleegge omridets anvendelse til boligform3l som lav bolighebyggelse,

- atsikre, at udstykning og bebyggelse sker efter de retningslinjer og principper,
der fremgér af strukturplanskitsen for Skibet, s& de landskabelige forhold i
omrédet tilgodeses,

- at fastlegge bebyggelsesregulerende bestemmelser m.h.t. materialeanven-
delse og bygningers udformning,

- atsikre, at bebyggelsen gennem sin fremtreeden og disponering i omridet
signalerer kvalitet og hej arkitektonisk veerdi,

- atsikre, at der opn3s fleksibilitet med hensyn til udstykning og bebyggelse,
nér det er ngdvendigt,

- at omr3det udbygges ud fra bzredygtige holdninger ved byggemodning,
udformning, opfgrelse og drift af byggeri og friarealer, idet der s& vidt muligt

skal veelges bypkologiske lgsninger,

- atsikre, at placering og udformning af veje og stier sker efter principperne
for stilleveje og lege- og opholdsgader,

- atsikre udlaeg af feelles friarealer til bebyggelsen og fastlaegge retningslinjer
for brugen af omridets landskabelige friarealer, s& de fastholdes som &bne
landskabstrek mellem bebyggelserne,

- atspge skovbyggelinjen reduceret inden for planens omréde,

- atoverfpre dele af omrédet fra landzone til byzone som vist pé kortbilag 1, og

- ataflyse den del af lokalplan 88, der ligger inden for denne lokalplans omréde
som vist pa kortbilag 1.

2 Lokalplanens omrade og zonestatus
2.1 Lokalplanens afgreenses som vist p& kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 3r og
del af 3c Slelde By, Skibet og alle parceller, der efter den 1. juli 2003 udstykkes
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indenfor lokalplanens omréde.

2.2 Med byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan overfgres
lokalplanens omréde fra landzone til byzone. Arealerne, der overfgres til byzone
er vist pa kortet pa side 3.

2.3 Enkelte af ejendommene (matr. nr.e), der er nzevnt i § 2.1, er pélagt land-
brugspligt. Landbrugspligten er ikke til hinder for, at arealet tages i brug til det
- formal, der er i lokalplanen. Indtil da skal arealet drives landbrugsmaessigt efter
landbrugslovens regler.

EEEEEEEE Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanens omride m4 kun anvendes til boligform3l. Omridet m3 kun
anvendes til parcelhuse opfgrt som 8ben-lav eller som tzt-lav bebyggelse. Der
mé kun opfgres én bolig pd hver ejendom.

Der kan endvidere 6pf¢res bebyggelse til kollektive boligformer som almennyttig
boligbebyggelse, ®ldreboliger, ungdomsboliger, andelsboliger og lignende samt
institutioner for unge og zldre, nfr det sker efter en samlet plan.

Delomride Bl og B3 skal anvendes til parcelhuse som ben-lav bebyggelse efter
en udstykning som vist p8 kortbilag 2.

Delomrade B2 skal anvendes til dobbelthuse i to etager.

3.2 Det er umiddelbart tilladt at drive visse former for erhvervsvirksomhed i en
bolig, f.eks. indehaverens egen udgvelse af liberalt erhverv. I boligomrider kan
der indpasses mindre erhverv i umiddelbar tilknytning til boligen under forud-
seetning af .

- atdeter en virksomhed i klasse 1 efter Hindbog om Miljg- og Planleegning,

- at der opretholdes en selvstzndig beboelse p& ejendommen,

- at erhvervsarealet hgist udggr 50% af det samlede bruttoetageareal pd den
enkelte ejendom, '

- atejendommen fremstir med karakter af beboelsesejendom bade i udform-
ning af bebyggelse og indretning af ubebyggede arealer, ved skiltning eller
lignende, og

- at vitksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pd
den p3geldende ejendom.

LOKALPLAN NR. 167

forbindelse med Kort & Matrikelstyrelsen.

Ad § 2.3. Ophaevelse af landbrugspligten [

kendelse af udstykning. Der kan i forbindels|
ophaevelse af landbrugspligten stilles betin

ker i
god-
med
helser

efter § 4, stk. 2 og/eller stk. 3 i landbrugslovgn.

Ad § 3.2. Det kan tillades, at der pa de egkelte

ligvis kan udferes i boligomrader, nar lokalpl.
forudsaetninger opfyldes.
Virksomheder i klasse 1 er f.eks. liberale er

ejendomme drives en virksomhed, som aln {inde-

nens

verv,

kontorer, forretninger og smavaerksteder evl]f med

butik.
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3.3 Indenfor omridet m& der holdes mindre husdyr som hgns, duer, kaniner og lig-
nende, nfr det sker under ordnede forhold og ikke er til gene for omgivelserne.

3.4 Indenfor omradet kan der opfgres transformatorstationer til kvarterets
forsyning, nér de ikke har mere end 5 m? bebygget areal og ikke gives en hgjde
af mere end 1,5 m over terrzen, og nir de udfgres i overensstemmelse med den
gvrige bebyggelse.

YR Udstykninger

4.1 Udstykning af parceller til bebyggelse m3 kun ske pa grundlag af den viste
retningsgivende udstykningsplan p4 kortbilag 2, eller pa grundlag af en anden af
byradet godkendt udstykningsplan for de enkelte delomrader, der fglger lokalpla-
nens principper for udstykning og bebyggelse.

4.2 Grunde til fritliggende parcelhuse m4 ikke udstykkes med en stgrrelse, der
er mindre 700 m? til &ben-lav bebyggelse (fritliggende parcelhuse) og 300 m? til
tzt-lav bebyggelse (rekkehuse og lignende).

4.3 En del af den fastsatte mindste grundstgrrelse kan ved reekkehuse og lignende
udlaegges som et samlet feellesareal for omridets beboere.

4.4 Andel i fzlles friarealer kan ikke medregnes ved beregning af bebyggelses-
procent for den enkelte ejendom '

S Vej-, sti- og parkeringsforhold
5.1 Der udlagges areal til veje og stier med en beliggenhed som vist p3 udstyk-
ningsplanen, kortbilag 2:

ensrettet trafik

ensrettet trafik

Prmstegﬁrdsvej "

Plan med sti- vejstruktur



Praestegardsvej (A) i en bredde af 14 m
Boligvejene (B) i en bredde af 6-14 m
Stierne (b) i en bredde af 5 m

5.2 Veje og stier skal udformes efter principperne om stilleveje og opholdsom-
rider.

Beplantningerne pa vej- og stiarealer skal ske pa grundlag af de viste principskitser
i lokalplanen.

5.3 Eventuelle nye veje og stier skal udlsegges efter reglerne i vejloven.

5.4 Parkeringsforhold

Ved 8ben-lav bebyggelse skal der udlzegges areal til 2 p-pladser pr. bolig. Heraf skal
mindst 1 p-plads anleegges p8 hver grund. Ved tat-lav bebyggelse skal der udleg-
ges 1,5 p-plads pr. bolig. Det kan tillades, at der kun anlzgges parkeringsareal
svarende til 0,8 p-plads pr. bolig ved kollektive boligformer og teet-lav byggeri, nir
forholdene taler for det. Det resterende antal pladser kan kraeves anlagt, sifremt
der opstér behov for det.

X3 Lednings- og lysanlaeg
6.1 El-ledninger, herunder til vejbelysning m.m., m4 kun udfgres som jordkabler.

6.2 Der skal sikres mulighed for placering af master og kabelskabe for elforsyning,
gadebelysning, feellesantenne m.v. p& grunden indtil en afstand af 0,7 m fra skel
mod vej, parkerings- og vendepladser samt stier.

6.3 Der skal sikres mulighed for nedlzegning af vandledninger, el-, fellesantenne-
og telefonkabler p& grunden i en afstand af 0,5 m fra skel mod vej, parkerings-,
vendepladser samt stier.

6.4 Det skal sikres, at kloakanlzgget for lokalplanens omride udfgres efter sepa-
rationskloaksystemet.

EEE¥EEA Miljoforhold
7.1 Hyvis jordbundsforholdene er egnet til nedsivning, skal der etableres separate
eller fxlles nedsivningsanlag for regnvand for boligerne.

7.2 Overskydende regn\;and fra boligomrdderne samt regnvand fra veje afledes
iht. godkendt spildevandssystem.

Hvis afledning af regnvand fra befzestede arealer (tag og belagte arealer) overstiger
spildevandsplanens aflgbskooficienter, skal der ske reduktion inden udledning fra
ejendommen.

Ad § 7.1. Faskiner til nedsivning af regnval
draenvand pa de enkelte grunde skal udfares
Teknisk Forvaltnings anvisninger.
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Ad § 4. Virksomhedsstaj ma ikke overstige fol-
gende preenseveaerdier i forhold til lokalplanomradet/
grundgraensen.

mandag-fredag 07-18 og lordag 07-14 (45d8B (A)),
mand4dg-fredag 18-22, lerdag 14-22 og son- og
helligdage 07-22 (40dB(A)), alle dage 22-07

(35dB

A)).

‘Ad § 4.5. Efter reglerne i Bygningsreglement for

Smah

yse skal integrerede garager, carporte,

udhus¢ mv. holdes mindst 2,5 m fra skel. Ved

integ

ede garager, carporte, udhuse mv. forstas,

at dissk ligger under samme tagkonstruktion som
enfamfiehuset.

Ad § 86, afsnit 2. Der kan gives tifladelse til, at
mindrd bygningspartier som karnapper, altaner
osv. rgger indtil 60 cm. udenfor udgangsbygge-
linjen pod vej.

[
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7.3 Der skal inden for parcel eller boliggruppe sikres mulighed for placering og
tgmning af affaldscontainere/stativer efter bestemmelserne i det til enhver tid
geeldende regulativ vedrgrende husholdningsaffald i Vejle Kommune.

7.4 Inden for lokalplanomradet skal der etableres den ngdvendige stgjafskarm-
ning mod det tilgreensende erhvervsomride ved Prastegirdsvej.

Stgjafskeermning skal udfgres som en jordvold med en beplantning, der er i over-
ensstemmelse med beplantningsplanen for digerne i lokalplanomradet.

il Bebyggelsens omfang og placering
8.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke overstige 25 for fritlig-
gende parcelhuse og 35 for rekkehuse, girdhuse og lignende.

8.2 Bebyggelse indenfor lokalplanens omréde skal fglge principperne i udstyk-
nings--og bebyggelsesplanen vist pa kortbilag 2:

Delomrade B1 og B3:

Bebyggelse m4 opfgresi 1 etage og | etage med udnyttet tagetage som fritliggende
parcelhuse.

Delomrdde B2: '
Bebyggelse skal opfgres i 2 etager som dobbelthuse. Hvert dobbelthus skal opfgres
samlet.

8.3 Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade m& have en hgjde, der over-
stiger 8,5 m over terren/niveauplan méilt efter reglere i bygningsreglementet.

8.4 Evt. kelder m3 ikke have loftet beliggende mere end 0,8 m over terrzen/
niveauplan.

8.5 Garage, udhuse og lignende mindre bygninger, der opfgres nzermere naboskel
end 2,5 m, skal opfgres i skel eller mindst 1 m derfra.

Udhuse, der anvendes til mindre dyrehold, m4 ikke placeres nermere skel end
2,5 m. ‘

8.6 Indenfor delomride Bl og B3 skal bebyggelse opfgres indenfor byggezonerne
angivet p8 kortbilag 2.

Indenfor delomride B2 skal bebyggelse opfgres indenfor byggefelterne, der er
vist p8 kortbilag 2. Den overvejende del af facade mod vej og gavle skal opfgresi
udgangsbyggelinjerne angivet pa kortbilag 2.



For at opnd en harmonisk bebyggelse skal dobbelthusbebyggelsen fglge princip-

perne som vist pé skitserne side 17.

Indenfor delomride B2 skal carporte, garager, udhuse etc. placeres indenfor byg-

gefeltet angivet p8 kortbilag 2.

Muret grundhus p8 8x8 m i

to etager med 25° taghzldning

2 etager

Muret grundhus p8 8x8 mii

to etager med 25° taghaldning

og tilbygning i en etage mod bag-

have

{ 4m ¢ 4m I 3m | | 4m | 4m | 3m
| 11 m byggefelt i ! 11 m byggefelt
Udgangsbyggelinic Udgangsbyggelinie

mod vej mod vej

Principskitse for dobbelthusbebyggelse

i Bebyggelsens ydre fremtraden
9.1 Ydervaegge skal vaere blank, vandskuret eller pudset teglstensmurveerk. For

mindre bygningspartier kan desuden anvendes treekonstruktioner og glas.

Indenfor delomride B1 kan ydervaegge ogsé opfgres i tree.

9.2 Tagene p& boligerne skal udfgres med tagsten, tagpap eller eternitskifer. Der ‘

kan placeres mindre glaspartier i tagkonstruktionen. Inden for delomrade B2 skal
tage udfpres med tagsten uden udhzeng eller med muret gesims.

Glaserede tagsten ma ikke benyttes.

9.3 Til garager, carporte og mindre udhuse m# der kun anvendes materialer til
ydervaegge og tag, der sammen med boligen udggr et harmonisk helhedsinderyk.

9.4 Tage skal udfpres med en taghzldning pd mellem 10 og 50 grader. Inden for
delomrade B2 skal taghaeldningen veere 25 grader. ‘

9.5 Solfangere/solceller skal opsettes direkte pa tage eller facader eller indbygges
i bygningen, siledes at synlige fritstdende konstruktioner undgés.

LOKALPLAN NR. 167

Muret grundhus p8 8x8 m i

to etager med 25° taghzeldning

og terrasse pd 1. salen

f 4m Tm
/ 11 m byggefelt

Udgangsbyggelinie
mod vej
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9.6 Der m4 ikke opstilles udendgrs antenneanlaeg. Der m& dog opstilles antenner
med et begrenset omfang pa de enkelte ejendomme, nar antennen er beregnet
for tilslutning til radioamatgranlaeg og lignende. Parabolantenne kan kun opsat-
tes med en placering, s& parabolen ikke er umiddelbart synlig fra nabogrundene,
offentlige og private veje, stier og lignende.

Ubebyggede arealer

10.1 Diger med beplantning og felles opholdsarealer, der er vist p& kortbilag 2 m4
ikke udstykkes til bebyggelse, men udlzgges som fellesarealer for bebyggelserne
som graesbevoksede og beplantede arealer.

Fzllesarealer er de arealer inden for lokalplanens omride, der ikke ligger p& de
enkelte parceller.

10.2 Beplantning af omrédets fzlles opholds- og friarealer og beplantning p4 vej-
og stiarealer skal ske efter de beplantningsprincipper, der er vist i lokalplanen.

Grgnningerne skal i princippet fremst3 som &bne graesarealer, evt. med enkeltst8-
ende eller mindre grupper af treeer og buske.

Digerne omkring bebyggelserne anlagges i 3 meters bredde 1 m fra skel og til-
plantes s de fremstir som lazhegn. To grunde kan dele et hul i beplantningen
pa inddil 5 m.

Plantevalget skal ske efter en samlet plan for omridet. Plantevalget skal ske efter
en samlet plan for omr&det efter et princip som vist pé skitsen nedenfor. Digerne
skal beplantes med henholdsvis syren og hyld. De fzlles friarealer i midten af
bebyggelserne skal beplantes med birk eller rgn.

10.3 P4 de fzlles opholds- og friarealer ma der uanset bestemmelserne i §§ 10.1
og 10.2 etableres legepladser, opholdsomréder, boldbaner og lignende falles for
beboerne. _

Praes tegdrdsvej

Kortskitse af beplantning



10.4 Hegn i naboskel, skel mod felles opholdsarealer og skel modvveje og stier
m4 kun etableres som levende hegn.

Hegn mod vej og sti m& dog ikke plantes i skel, men skal plantes p8 egen grund,
mindst 0.5 m fra skel.

Hegn mod boligvejene mé ikke blive mere end 1,2 m hgje pa arealet mellem
vejskel og byggezonen pé den enkelte grund.

10.5 Grundenes ubebyggede arealer skal fremstd som almindelige haver, og feel-
lesarealerne skal fremtraede som beplantede, befestede eller naturligt begroede
arealer.

10.6 Der m4 ikke terrenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende
niveau og ikke naermere skel end 0,5 m uden byradets tilladelse. Terrzenregulering
m4 udfgres med en maksimal haldning p 1:1,5 som vist p3 principskitsen.

10.7 Der m3 ikke settes lystb&de og uindregistrerede kgretgjer pd grundene og
vejene. Iht. feerdselsloven mé der alene parkeres biler med en tilladt totalvegt
indtil 3500 kg, motorcykler og knallerter. ;

Parkering af gvrige motordrevne kgretgjer, pihangskgretgjer og blokvogne er
ikke tilladt. P& grundene er det dog tilladt at parkere phangsredskaber (trailere,
campingvogne).

Vinteropbevaring af campi}lgvogne m3 ikke finde sted i tidsrummet mellem 1.
oktober og 31. marts.

P4 grundene ma3 der stilles lystbAdde med en lzengde p4 under 7 m.

10.8 Belysning af veje og stier og andre faerdselsarealer skal veere parkbelysning
med lyspunktshgijde p8 hgjst 3,5 m og skotbelysning,

Forudszetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
11.1 Ny bebyggelse m8 ikke uden byridets tilladelse tages i brug, fgr bebyggelsen
er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanleeg efter byridets anvisning.

Uanset ovennzavnte kan byridet meddele szrlig tilladelse til indretning af alter-
native opvarmningsanleeg, f.eks. solvarmeanlzg.

11.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes den for omr&det fzlles antenneforsyning. Ved-
ligeholdelse og drift af antenneforsyningen pahviler grundejerforeningen.

11.3 Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, fgr der er etableret eller sikret etab-

leret de i § 5.4 nzvnte parkeringspladser og de i § 10.1 og 10.2 n=vnte fzlles
opholdsarealer.

LOKALPLAN NR. |67

Principskitse for terraenregulering
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FEEEEE Grundejerforening
12.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanens omrade.

12.2 Grundejerforeningen skal oprettes, nir 25% af de udstykkede grunde i
lokalplanomradet er solgt, og nér byrédet stiller krav om det. Grundejerne skal
indkalde til stiftende generalforsamling og vedtage de ngdvendige vedtagter for
foreningen.

12.3 Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af fzllesarealer,
private feellesveje og stier inden for lokalplanens omride, herunder snerydning
og glatfprebekzempelse pé veje og stier. Endvidere skal grundejerforeningen std
for vedligeholdelse og drift af fellessantenneforsyningen.

12.4 Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pd de i § 10.1, 10.2 og 10.3
naevnte fzllesarealer og anlzeg, nir byridet stiller krav om det.

12.5 Grundejerforeningen skal efter krav fra byrddet sammenslutte sig med en
eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgraensende omrider eller opdele
foreningen i to eller flere selvsteendige foreninger.

12.6 Grundejerforeningens vedtaegtef skal godkendes af byr&det.

12.7 Grundejerforeningen skal holde Teknisk Forvaltning underrettet om sin
adresse.

EEFEEE Tilladelser fra andre myndigheder

13.1 Uanset foranstiende bestemmelser m3 der ikke foretages eendringer af eksi-
sterende lovlige forhold, fgr der er opnéet tilladelse fra Skov- og Naturstyrelsen
til ophzvelse af skovbyggelinien inden for lokalplanens omt&de.

Der m4 heller ikke foretages zendringer af de beskyttede naturomrider, fgr der er
opniet tilladelse hertil fra Vejle Amt.

Lokalplanens retsvirkninger

14.1 Efter den offentlige bekendtgprelse af den endeligt vedtagne lokalplan mé&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifplge § 18 i lov om planleegning kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszetre som hidtil.
Lokalplanen medfprer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg mv,
der er indeholdt i planen.



14.3 Byridet kan meddele dispensation til mindre vzesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan. '

14.4 Efter § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropriation af private
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nr det vil vaere af vaesentlig

betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

14.5 Private tilstandservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges

af planen.

LOKALPLAN NR. 167
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VEDTAGELSESPATEGNING

taget af Vejle Byr&d, den 2 / 9 -%003

Riistansen—> NielsAgegen

Narvaerende lokalplan begares i medfer af §31, stk. 2 i lov nr. 518 af 11. juni 2000 om plan-
leegning, tinglyst pa matr. nr. 3c og 3r Slelde, Skibet

Teknisk Udvalg, den /2~ /&ﬁm ro ¥
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kan ikke bruges til opmaling

matr. nr. Slelde by, Skibet
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Skovbyggelinie

naturbeskyttelseslovens §3

naturbeskyttelseslovens §4

Opland vandveerk

Hgjspandingsledning

Del af lokalplan nr. 88, som aflyses

Skel ifolge Det Digitale Matrikelkort,

Udlagt vej- stiarea,, dlg. matrikelkortet
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Selvandhul, der skal vurderes iht.

Jordvold/steng®rde, der skal vurderes iht.

Mose iht. naturbeskyttelseslovens § 3

Kurver med interval pa 2,5 m, hgjdeangivelse for
hver 5 m, kan kun anvendes som oversigt
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