VEJLE KOMMUNE

TEKNISK FORVALTNING

LOKALPLAN NR. 63

FORETOMRADE VED NYBOESGADE,
VESTERBROGADE, AGADE OG
VALDEMARSGADE.
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INDLEDNING

Denné®lokalplan omhandler et omré&de ved Nyboesgade, Vesterbrogade,

Agade og Valdemarsgade.

Hensigten med at udarbejde en lokalplan er blandt andet at
fortzlle, hvordan veje, stier, bygninger, beplantning m.m.

skal placeres og udformes inden for et bestemt omréade.

Lokalplanen er saledes en fysisk plan, der i dette tilfalde
fastlagger de ngjere rammer for udbygningen af et omrade til

overvejende boligformal.

Et af formdlene med kommuneplanloven er at sikre borgerne
indflydelse og kendskab til den lokale planlegning. Derfor
er kommunen forpligtet til at udarbejde lokalplaner, for

stgrre anlagsarbejder kan igangsattes.

Da en lokalplan skal fremlagges som forslag for borgerne,
inden den vedtages endeligt af byradet, er der skabt mulighed
for at fremkomme med indsigelser og &ndringsforslag, inden en

plan trader i kraft.

Ifplge kommuneplanloven skal der pa l®ngere sigt udarbejdes
en kommuneplan for hele kommunen, der skal tjene som grundlag
for udarbejdelse af lokalplaner. Kommuneplanen forventes at
vere ferdig i 1984/85.

Indtil kommuneplanen foreligger, er de sadkaldte § 15-rammer,
der er en aftale mellem kommunen og miljgministeriet, bestem-
mende for indholdet af en lokalplan.

I det fglgende kommer fgrst selve lokalplanen, der indeholder

formdl og bestemmelser til at opnd disse mal.

I lokalplanens bilag er der gjort rede for forholdet til anden
planlegning, der skal ggre det muligt at se planen i stgrre
sammenh®zng. Herefter fglger en kort beskrivelse af lokalplanens
indhold. I det fglgende bilag ggres-der rede for lokalplanens
retsvirkninger og sidst fglger kortbilag.




Ordforklaring.

En ordforklaring til lokalplanen kan fas pd de steder, hvor
lokalplanen er fremlagt. Det galder Teknisk forvaltning,

Kirkegade 25, Informationen, Fiskergade 1 og Biblioteket.
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VEJLE KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 63
for et omrade ved Nyboesgade, Vester-
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I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. ]unl 1975)

brogade, Agade og Valdemarsgade. c}

fastsettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navn-

te omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Lokalplanen har til formal:

1.1 at sikre den fremtidige anvendelse overvejende til bo-
ligformdl, herunder at der sker en regulering af de for-
skellige erhvervsfunktioners indpasning i omradet, sdle-
des at det kan fungere som et omrdade med gode boligfor-
hold.

1.2 at forbedre boligforholdene i sammenh®&ng med den for om-
radet udarbejdede saneringsplan, bl.a. ved at udlegge
fzlles friarealer og tilkg¢rselsarealer.

1.3 at fastlaegge en bebyggelsesplan samt bygningsregule-
rende bestemmelser, der sikrer, at ny bebyggelse ud-

formes i overensstemmelse med omrd&dets karakter.

6anes0 1138
§ 2. LOKALPLANENS OMRADE.
2.1 Lokalplanen afgranses som vist pd@ vedhaftede kort, bi-

lag 4, af Nyboesgade, Vesterbrogade, Agade og Valde-
marsgade og omfatter fglgende matr. nr.: 214 af, 214 bd,
214 ak, 217 a, 217 b, 217 ¢, 217 4, 218, 219, 220, 221,
222, 223, 224, 225, 226, 227, 228 b, 228 ¢, 229 a, 229 Db,
230, 231, 232, 233, 235, 236, 239, 240, 241, 242, 243,
249, 251, 252, 253, 257, 258, 264, 268, 273 4, 283 a,

283 b, 283 ¢, 283 4, 283 g, 283 h, 283 i, 283 k, 283 o,
285, 286 b, 286 4, 286 e, 286 f, 286 g, 287, 288, 289 a,
291, 292 a, 292 b, 292 ¢, 293 a, 296, 298, 299, 301,

303, 304, 312, 313, 320, 321 a, 321 b, 322, 324 1, 324 v,
324 ¢, 324 ab, 326 a og 326 b, alle Engene, Vejle Jorder,
samt alle parceller, der efter den 1/5 1984 udstykkes

fra de navnte parceller.



Omradet opdeles i kvartererne I, II, III, IV og V som
vist p& kortet, bilag 4.

Alle ejendomme er beliggende i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE.

3.3

Omrddet m& kun anvendes til boligformdl og kollektive
anleg, som kan indpasses i et boligomrdde, sé&som boli-
ger for zldre (plejehjem), bgrneinstitutioner og lig-
nende, samt mindre butikker og mindre virksomheder til
omrddets daglige forsyning eller nzrmere angivne er-
hvervstyper, der kan indpasses i omrddet uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne. Xx)

Langs Vesterbrogade og hjgrnet af Nyboesgade og Valde-

marsgade md bebyggelsens stueetage ikke uden kommunal-

bestyrelsens sarlige tilladelse anvendes til andet end
butikker og mindre - ikke generende fremstillincgsvirk-
somhed i tilknytning til butikkerne.

Uanset foranstdende bestemmelser kan kommunalbestyrel-

sen tillade:

a) genopfgrelse efter brand og lignende af tidligere
lovligt eksisterende erhvervsbebyggelse.

b) opfgrelse af transformerstationer og lignende of-
fentlige anlag, ndr det ikke har mere end 30 m2
bebygget areal og ikke giver en hgjde af mere end
3 m over terran, og nar de udformes i overensstem-

melse med den ¢gvrige bebyggelse i omradet.

VEJ OG STIFORHOLD.
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xXXx)

XXX)

Der udlegges ikke areal til nye veje eller stier. =xx)
Der udlagges areal pd hjgrnet af Nyboesgade og Valde-
marsgade, matr. nr. 214 ak, til udvidelse af Nyboesgade,

i princippet som vist pd kortbilag 4. xxx)

Sddanne erhvervstyper kan omfatte mindre lager-, hand-
verks og servicevirksomhed (f.eks. cykelreparation,
malervaerksted, elektriker og VVS) uden udendgrs oplag
og med minimal til- og frakgrsel.

Evt. nye veje og stier vil blive udlagt efter reglerne
herom i vejloven.

Udlag af vejarealet vil ske efter reglerne herom i vej-
loven.



Der udlagges areal pd hjgrnet af Vesterbrogade og Valde-
marsgade, matr. nr. 218, til udvidelse af Valdemarsgade
i princippet som vist pd kortbilag 4. x)

Parkering.

Der skal indrettes parkeringspladser svarende til 0,8
plads pr. bolig og 1 plads for hver 75 m2 erhvervsetage-

areal. xx)

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

XX)

XXX)

Fellesbestemmelse for kvarter I, II, III, IV og V.
Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 80 for omradet
som helhed.

Antallet af boliger inden for omrédet md ikke overstige
500 eller blive mindre end 300.

Kvarter I.

Bebyggelse skal opfgres som sluttet bebyggelse i vejskel
i princippet i overensstemmelse med den p& kortbilag 4
viste retningsgivende bebyggelsesplan.

Med kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse kan bebyg-
gelse rykkes indtil 4,0 m tilbage fra vejskel med hen-
blik pd at indrette friareal, forhave eller lignende.
Bebyggelsen skal opfgres imellem 2 og 3 etager og en
dybde pd mellem 8 og 12 m. XXX)

P3 szrlige steder hvor bebyggelsen ligger langs fard-
selsarealer, kan bebyggelse dog opfgres i 1 etage el-

ler 1 etage med udnyttet tagetage.

Udlaeg af vejarealet vil ske efter reglerne herom i vej-
loven.

Grundejerne kan evt. med kommunalbestyrelsens sarlige
tilladelse friggre sig fra kravet om parkering pa egen
grund.

3.

Den maksimale bebyggelsesramme er beregnet til bebyggelse

i 2 etager med udnyttet tagetage i 10 m dybde, svarende
til 27 m2 pr. lgbende meter facade. En forudsetning for
at udnytte den maksimale bebyggelsesramme er, at lokal-
planens bestemmelse om parkering og opholdsareal kan
overholdes.



5.15

XX)

XXX)

Langs Nyboesgade skal bebyggelse opfgres i 3 etager.
Langs Nyboesgade m& bebyggelsens facadehgjde ikke over-
stige 9,6 m madlt fra terran til skeringen mellem fa-
cade og tagflade.

Langs Valdemarsgade ma bebyggelse kun opfgres i 2 eta-
ger eller i 2 etager med udnyttet tagetage.

Langs Valdemarsgade md bebyggelsens facadehgjde ikke
overstige 7,0 m mdlt fra terren til skeringen mellem
facade og tagflade.

Facadebebyggelsens dybde i stueetagen kan tillades for-
gpget, ligesom 1-etages baghuse kan tillades opfgrt med
brandmur i naboskel. Xx)

Hjgrnebebyggelse skal udfgres med hjgrneafskaring efter
nermere aftale med kommunalbestyrelsen.
Facadebebyggelsen skal indrettes saledes, at gdende ad-
gang sker fra gaden. xx)

Tagene skal udfgres som sadeltage med en heldning pa
mellem 30 og 50 grader.

Kommunalbestyrelsen kan stille se@rlige krav til kon-
struktion af ydervaegge og vinduer i facadebebyggelsen
langs Vesterbrogade for at sikre et tilfredsstillende
indendgrs lydniveau. XxXX)

Opholdsareal.

Der skal tilvejebringes et opholdsareal svarende til
50 % af boligetagearealet og 15 % af erhvervsetageare-
alet.

Det er en forudsatning, at den maksimale bebyggelses-
ramme, jfr. § 5,4, ikke forgges, og en bebyggelse i
een etage forudsaztter sdledes en reduktion af facade-
bebyggelsens etageareal.

Bestemmelsen skal sikre, at en bebyggelse ikke alene har
indgang fra bagarealer som parkerings- eller opholds-
areal. Alle trapperum skal sdledes have indgang fra

vej eller ferdselsareal.

Der henvises til "Nyt fra miljgstyrelsen", 12/1977.



Kvarter II, III, IV og V.

5.16 Den eksisterende facadebebyggelse forudsattes bevaret. x)

5.17 Ny bebyggelse skal i princippet opfgres som sluttet be-
byggelse i vejskel i mellem 2 og 3 etager og en dybde
pd mellem 8 og 12 m, som vist pd kortet bilag 4. xx)

5.18 Langs Valdemarsgade, Spinderigade og Agade ma& bebyggelse
hgjst opfgres i 2 etager med udnyttet tagetage.

5.19 Bebyggelsens facadehgjde m& ikke overstige 9,6 m.

Langs Valdemarsgade, Spinderigade og Agade ma facadehgj-
den dog ikke overstige 7,0 m.

Facadehgjden males fra terren til ska&ringen mellem fa-
cade og tagflade.

5.20 Facadebebyggelsens dybde i stueetagen kan tillades for-
¢get, ligesom 1-etages baghuse kan tillades opfgrt med
brandmur i naboskel.

5.21 Hjgrnebebyggelse skal udfgres med hjgrneafskering efter
nermere aftale med kommunalbestyrelsen.

5.22 Bebyggelsen skal indrettes sdledes, at gdende adgang
sker fra gaden. xxx)

5.23 Tagene skal udfgres som sadeltage med en taghaldning pa
mellem 30 og 50 grader.

5.24 Kommunalbestyrelsen kan stille sarlige krav til konstruk-
tion af ydervegge og vinduer i facadebebyggelsen langs
Vesterbrogade for at sikre et tilfredsstillende inden-
dgrs lydniveau. xxxx)

5.25 Ny bebyggelse fastlegges om forngdent i en supplerende
lokalplan.

x) Facadebebyggelsen forudsattes bevaret i overensstemmelse
med saneringsplanen for omrddet, mens flere baghuse for-
s@ttes nedrevet.

xx) Det er forudsat, at bebyggelsesprocenten for hvert kvar-
ter ikke overstiger 80. '

xxx) Bestemmelsen skal sikre, at en bebyggelse ikke alene har
indgang fra bagarealer som parkerings- eller opholdsareal.
Alle trapperum skal sdledes have indgang fra vej eller
ferdselsareal.

xxxx)Der henvises til "Nyt fra miljgstyrelsen" 12/1977.



Opholdsareal.

Der skal tilvejebringes et opholdsareal svarende til
50 % af boligetagearealet og 15 % af erhvervsetage-

arealet.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZEDEN.

Ny bebyggelse skal i sine vasentlige trak have en sé&-
dan ydre udformning og fremtraden, herunder farvehold-
ning, at der i forbindelse med den eksisterende bebyg-
gelse opnds en god helhedsvirkning.

Lange facader skal opdeles i mindre enheder i overens-
stemmelse med omradets karakter.

Ydervagge kan udfgres af rgde teglsten eller fremsta
som pudsede facader.

Med kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse kan andre
materialer anvendes helt eller delvist som facademate-
riale, nar de anvendes pad en sddan arkitektonisk made,
at de kan indgd i en samlet helhed sammen med den eksi-
sterende bebyggelse.

Tagene ma ikke uden sarlig tilladelse dzkkes med andet
end rgdt tegl, betontagsten, skifer eller sorte eter-
nitplader med samme l@&ngde som tegl.

I facadebebyggelse, hvor der indrettes sikringsrum over
terran, skal bebyggelse udformes eller placeres sdle-’
des i gaden, at bygningen ikke virker fremmed i omradet.
Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommu-
nalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.
Skiltning skal i omfang begranses til det ngdvendige.
Det enkelte skilt skal vare tilpasset bygningen og
gadestrazkningens arkitektoniske holdning og ma ikke
ved sin udformning f& karakter af facadebekl®dning.
Skiltning md have indvendig belysning eller belyses

med ikke blandende spots.



§ 7.

UBEBYGGEDE AREALER.

XX)

Kvarter I, II og III.

Der udlegges arealer til ferdsels- og gangarealer i
princippet med en beliggenhed som vist pd kortbilag 4.
Ferdselsarealet A - B i en bredde af 8 - 15 m
Ferdselsarealet C — D i en bredde af 8 - 15 m
Fardselsarealet E -~ F i1 en bredde af indtil 15 m
Fradselsarealet G - H i en bredde af indtil 15 m
Gangarealet a - b i en bredde af 4 - 6 m

Ferdsels- og gangarealerne udskilles ikke som egentlige
veje eller stier, men de etableres som mulighed for k¢-
rende og gdende adgang til ejendommenes for- og bagarea-
ler.

Faerdselsarealerne ma anvendes til gdende og kgrende tra-
fik samt til parkering og ophold.

Gangarealet ma kun anvendes til gaende trafik. x)

Lager og porte md ikke &bne ud over fardsels- og gang-
arealer.

Etablering, drift og vedligeholdelse af fardsels- og
gangarealer forudsazttes at ske efter overenskomst mel-

lem de pagaldende grundejere. XxXx)

Kvarter IV og V.

De pa kortet, bilag 4, viste arealer udlagges som fazlles
opholdsarealer med en stgrrelse og form i princippet

som vist pd kortet.

Drift og vedligeholdelse af de fzlles opholdsarealer
forudsettes at ske efter overenskomst mellem de pagzl-

dende grundejere. xXx)

Ejendommene matr. nr. 226, 229 a og 229 b har en ting-
lyst ferdselsret over gangarealet matr. nr. 230.

Ferdselsarealet C - D og gangarealet a - b samt falles
opholdsarealexr forudsattes anlagt under saneringen, og
bestemmelse om drift og vedligeholdelse fastl®gges i
en deklaration i medfgr af saneringsloven.



Fellesbestemmelser for kvarter I, ITI, III, IV og V.

7.8 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende.

7.9 Indretning af ubebyggede arealer, herunder beplant-
ning, belagninger, belysning, hegning m.v. skal ske
pd baggrund af en af kommunalbestyrelsen godkendt
plan.

§ 8. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.
8.1 Ny bebyggelse ma& ikke uden kommunalbestyrelsens til-

ladelse tages i brug, f¢r bebyggelsen er tilsluttet
et kollektivt varmeforsyningsanleg efter kommunalbe-
styrelsens anvisning.

8.2 Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens til-
ladelse tages i brug, f¢r der er etableret eller sik-
ret etableret de i §§ 4.4, 5,15 og 5.26 navnte parke-

rings- og opholdsarealer.

9. TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

9.1 Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de for om-
rddet geldende § 15-rammer, delomrade 103.3b og 111.1
hvad angdr anvendelse og bebyggelsesprocent.

Der er derfor udarbejdet tilleg nr. 38 til § 15-ram-
merne. Xx)

Lokalplanen kan ikke trade i kraft, fg¢r Vejle amtsrad
har godkendt tillaegget til rammerne.

X)) Vejle amtsrdd har ved skrivelse af 6/12 1984-godkendt
tilleg nr. 38 til Vejle kommunes § 15-rammer.



VEDTAGELSESPATEGNING.

Sdledes vedtaget af Vejle byrad, den A5945‘7V¢

*
VEJLE BYRAD

den

" TR JUNI 1984 .
;?%M%m“”zéy%fc?ﬁ”“ﬁx

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning er foran-
stdende lokalplan endeligt vedtaget af Vejle byrad,
den 6//_97

den

/@%&a«r\

Nerverende lokalplan begazres i medfgr af § 30, stk. 3, i

lov nr. 287 af 26. juni 1975 om kommuneplanlagning tinglyst
pd de 1 § 2 nevnte matrikelnumre, samt ejerlejlighederne nr.
1, 2, 3, 4, 5 og 6 pa matr. nr. 285, ejerlejlighederne nr.
1, 2'og 3 pad matr. nr. 324 1, ejerlejlighederne nr. 1, 2,

3, 4, 5 og 6 pd matr. nr. 324 v og ejerlejlighederne nr.

1, 2 og 3 péd matr. nr. 324 ¢, alle Engene, Vejle jorder.

Vejle byrads ejendomsudvalg, den

IMDFCRT § DAGBOGEN
FOR VEJLE CIVILRET
t 6 JAN. 1985

LYST




BILAG 1. REDEG@PRELSE FOR LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE
PLANLEGNING FOR OMRADET.

§ 15-rammer.

Lokalplanomrddet er indeholdt i § 15-rammernes omrade nr.
103.3b og 111.1, hvor der gazlder fglgende rammer for ind-
holdet af lokalplanl®gningen:

Omr&de nr. 103.3b.

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omradet, skal

sikre:

a. at omradets anvendelse fastl®gges til centerformal (bu-
tikker, liberale erhverv samt mindre - ikke generende -
fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne)
boligbebyggelse og offentlige formal (institutionsbyg-
geri, parkeringshus),

b. at bebyggelsesprocenten for omrddet ikke overstiger 80,

c. at bebyggelsens hgpjde ikke overstiger 9,6 m (hgjden miles

fra terran til skeringen mellem ydervag og tagflade) og
ikke opfgres med mere end 3 etager,

d. at der i forbindelse med bebyggelsen tilvejebringes et
opholdsareal svarende til mindst 50 % af boligetage-
arealet og 25 % af erhvervsetagearealet samt en p-plads

pr. 75 m2 etageareal.

Opholdsarealet skal sikres tilvejebragt indenfor omradet,

e. at bebyggelsens ¢gverste etage reserveres til boligformal,

f. at selvstaendige butikker og eventuel fremstillingsvirk-
somhed i tilknytning hertil ikke etableres over bebyg-

gelsens stueetage,

g. at antallet af boliger indenfor omradet ikke overstiger
220 eller bliver mindre end 180,
h. at bebyggelsen langs gaderne, i omrddet, fastl®gges som

sluttet bebyggelse i en dybde pd mellem 10 m og 12 m
og med et etageantal pa mellem 2 etager og 3 etager.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammerne for om-
rade 103.3b, isar vedrgrende anvendelse (primert boligfor-

mal) , bebyggelsesprocent og friarealer.



Omrédde nr. 111.1.

a. at omraddernes anvendelse fastlagges til boligformdl og
kollektive anlag, som naturligt kan indpasses i et bo-
ligomrade sésom boliger for azldre (plejehjem), bgrne-
institutioner, varmecentral og lignende samt mindre
butikker til omrddets daglige forsyning, eller andre
nermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i om-
radet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne,

b. at boligetagearealets andel af det samlede etageareal
indenfor omraderne udggr mindst 90 %,

c. at der ikke abnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten
for omraderne overstiger 50,

d. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 3 etager, og
at bygningshgjden ikke overstiger 9,6 m, (hgjden males
fra terran til sk®ringen mellem ydervaeg og tagflade),

e. at der i forbindelse med bebyggelsen tilvejebringes et
opholdsareal svarende til, at mindst 50 % af boligetage-
arealet og 25 % af erhvervsetagearealet samt en p-plads

pr. 50 m2 etageareal.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammerne for om-
rade nr. 111.1, isar vedrgrende bebyggelsesprocent og fri-

arealer.

Der er udarbejdet et tilleg nr. 38 til § 15-rammerne, der
skal muligggre lokalplanens gennemfgrelse. Till®gget indgar
som bilag 8.

Kommunenvhar tidligere udarbejdet et § 15-rammetilleg nr. 23,
der skulle muligggre en lokalplan nr. 46 for omradet Vester-
brogade, Vedelsgade og Nyboesgade. Planstyrelsen meddelte,

at man ikke var indstillet pa at godkende tilleg nr. 23,

men ville medvirke til gennemfgrelse af etape 1. Lokalpla-

nen og tilleg nr. 38 omfatter etape 1.

Tilleg nr. 38, der ledsager lokalplanen, forudsattes god-
kendt af Vejle amtsrad i henhold til milj¢gministeriets cir-
kulere af 10. okt. 1978 om proceduren for @ndringer og supple-

ringer af de godkendte § 15-rammer.

11.



12.

Midtbyplanen.
(Vejle kommune, midtbyens fremtid 1980).

Lokalplanen er beliggende i et omréde, der i midtbyplanen er
udlagt til boliger med tilhgrende lokalservice og lokalbu-

tikker samt institutioner sé&som skole, bgrnehave, kirke og

lignende.

Vejle kommune har i 1981 arbejdet videre med planerne for

Vejle midtby og har herunder narmere specificeret anvendelsen.

Lokalplanen er i princippet i overensstemmelse med Midtby-

planen.

enimmi e

. ¥ ]

. .
B/ GRONNEOHRAVER
L == PRMERGADE

M cnne FORPELINGSGADE k
= Bbgrmznfr R

o
{d (3 / T3 evkesn -

b’);i ~ \_;'in;ﬂm GAaAE G5 43ER.
A 7 ay Y BOLKORIENTER INSTITVT
N AN y'&;f//a‘eoualsﬂ.ﬂ}’ By

N - 9 & S
0.~ -.209 300 400~ 500 “-3‘0?609&




13.

Bebyggelsesplan for Vestbyen.

(Vejle kommune, rapport af 1983).

Bebyggelsesplanen omfatter omradet, der er begrenset af
Vesterbrogade, Vedelsgade og Nyboesgade. Planen er byradets
oplag til debat om byfornyelse i Vestbyen.

Med baggrund i Midtbyplanen har det varet mdlsztningen, at
omradet anvendes til boligformdl med mulighed for indpas-
ning af boligvenlige erhvervstyper.

Bebyggelsesplanen behandler hele omradet under eet og angiver
en fremtidig trafikal, bebyggelsesmassig og rekreativ sammen-
heng i byomrdidet.

Bebyggelsesplanen er vist i kortbilag nr. 6.

Lokalplanen udggr den fgrste af 4 patenkte lokalplaner i be-

byggelsesplanens omrade.

Sanering/Byfornyelse.

Der foreligger udarbejdet forslag til saneringsplan for Vest-

byen - etape 1.

Lokalplanen og saneringsplanen har sammenfaldende afgrans-
ning og er i ¢vrigt koordinerede f.eks. ved nedrivning af

bygninger i saneringsplanen, hvor der i henhold til lokal-
planen skal etableres opholdsareal eller fzrdselsareal el-

ler opfgres ny bebyggelse.

Boligforsyningsplanen.

I Vestbyen, datazone 1020, forudsattes opfgrelse af i alt
385 nye boliger, hvoraf de fgrste 50 pdregnes opfgrt i 1986.



Befolkningsprognose.

For datazone 1020, Vestbyen, regnes i prognosen med tilbage-
gang fra 1162 personer i 1983 til 951 personer i 1986. Sa
fplger en lille stigning og derefter et javnt fald til 837

personer i 1995.

Skoleforhold.

Der er ledig kapacitet i midtbyens skoler, sdledes at der er
plads til skolebgrnene fra boligerne, der kan opfgres i om-

rddet.

Social- og sundhedsforhold.

I "Bebyggelsesplan for Vestbyen" er planlagt en daginstitu-
tion for omradet, der i dag ogsa rummer et fritidshjem. (Beg-
ge institutioner er beliggende uden for lokalplanomradet).
Ved Gulkrog opfe¢res plejecenter og dagcenter, der dekker béade
Midtbyen og Vestbyen.

Veje og stier.

Vesterbrogade indgdr som primervej i "vejfirkanten" i hen-
hold til Midtbyplanen. I "Bebyggelsesplan for Vestbyen" er
der yderligere planlagt veje og stier i omradet, og disse

er anvendt som grundlag for lokalplanen.

Forsyningsanlag/spildevandsplan.

I lokalplanomradet er der adgang til el, vand og fjernvarme

samt mulighed for tilslutning til spildevandsledninger.

Fredningsforhold.

Lokalplanomrddet er beliggende nermere end 150 m fra offent-
ligt vandlgb (Omlgbsden). Der skgnnes dog ikke at galde byg-
gelinie, idet omradet ses at vaere omfattet af undtagelses-
bestemmelsen i naturfredningslovens § 47a, stk. 2. (En va-

sentlig, lovlig bebyggelse var pdbegyndt fgr 1. sept. 1972).



BILAG 2. KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD.

Lokalplanens omrade.

Lokalplanen afgranses af Nyboesgade, Vesterbrogade, Agade

og Valdemarsgade, som vist pd kortet, bilag 4.

Formdlet med lokalplanen.

Lokalplanen er udarbejdet i tilknytning til saneringsplanen
for omrddet. Lokalplanen skal dels fastholde saneringens for-
bedring af omrddets funktion som boligomrdde og dels fast-
l®gge bestemmelser for opfegrelse af ny bebyggelse.

Hvad m& omrddet anvendes til fremover.

Lokalplanen skal sikre, at omradet fremover skal fungere
overvejende som boligomrade, hvor der kan indpasses butikker,
verksteder og andre erhverv, der ikke medfgrer gener for

boligerne i omradet.
Muligheden for at indrette erhverv er fgrst og fremmest pa-
regnet at skulle ske langs Vesterbrogade og hjgrnet af Vval-

demarsgade og Nyboesgade.

Hvorledes skal ny bebyggelse opfgres.

Den bebyggelse, der efter saneringsplanen skal istandsattes

og forbedres, forudsattes ogsd bevaret i lokalplanen.

Bebyggelsesprocenten for omrddet ma& ikke overstige 80.

Ny bebyggelse skal hovedsageligt opfgres som sluttet be-
byggelse langs gaderne imellem 2 og 3 etager i en dybde af
8 til 12 m.

Der kan dog meddeles tilladelse til at bygge i 1 etage og
til at rykke bebyggelsen tilbage fra gaderne, sdledes at
der f. eks. kan vare plads til forhaver.



Der skal vere et opholdsareal pa 50 % af boligetagearealet

og 15 % af erhvervsarealet.

Der skal endvidere indrettes 0,8 parkeringsplads pr. bolig

og 1 plads pr. 75 m2 erhvervsetageareal.

Vejle, stier og ferdselsarealer.

Der udlagges ikke nogen nye egentlige veje i lokalplanen,
men der reserveres areal, sidledes at der kan etableres kg-
rende og gdende adgang til bagarealerne til ejendommene
langs Nyboesgade og Vesterbrogade pad strazkningen mellem

Nyboesgade og Valdemarsgade.

Der udlegges endvidere et fardselsareal ved en ny bebyg-

gelse i Valdemarsgade.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Der er narmere bestemmelser om facadeudformning, tagform

samt materialer til facader og tag.

Illustrationsplan og bebyggelsesplan for Vestbyen.

16.

I lokalplanens bilag 5 er der vist et eksemplar pa en udform-

ning af fremtidig bebyggelse, der er i overensstemmelse med

lokalplanen, og i bilag 6 er bebyggelsesplanen for Vestbyen

vist. Planen viser en |fremtidig udformning af omradet.

Det skal understreges,| at lokalplanen ikke angiver noget

tidspunkt for, hvorndr der skal opfgres ny bebyggelse el-

ler ske en @ndret anvendelse af den eksisterende bebyggelse.

Endringer vil fg¢rst ske, ndr de enkelte ejere selv ¢gnsker
det.




BILAG 3. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
gprelse af lokalplanen mé& ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifglge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges
eller i ¢vrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-

stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
s@tte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg med videre, der er inde-

holdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
udsetning af, at det ikke &ndrer den sarlige karakter af
det omrade, der sg¢gges skabt (eller fastholdt) ved lokal-

planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-

fpres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, ndr ekspropriationen vil vare af vasentlig be-

tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.
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